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Temeljem ¢lanka 100., a s pozivom na ¢lanak 102. Zakona o prostornom uredenju i
gradnji (,,Narodne novine“, broj 76/07 i 38/09), temeljem ¢lanka 32. Statuta Op¢ine Kastelir-
Labinci (,,SluZbeni novine Opéine Kastelir-L abinci 02/09.), Odluke o izradi izmjenai dopuna
Prostornog plana uredenja Opéine Kastelir-Labinci (,,Sluzbene novine Opéine Kastelir-
Labinci 01/07), suglasnosti Zupana: klasa: 350-01/10-01/12, ur.broj: 2163/1-02/1-10-3 od 20.
prosinca 2010. godine Op¢insko vije¢e Opéine Kastelir-L abinci je donijelo na gednici,
odrzanoj dana 18. sijecnja 2011. godine,

ODLUKA O DONOSENJU
IZMJENA | DOPUNA ODLUKE O DONOSENJU
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE KASTELIR-LABINCI
(Sluzbeni glasnik Grada Porec¢a broj 07/02, 08/02 (ispravak))

Clanak 1.
Mijenja se ¢lanak 1. i novi glasi:

Clanak 1.

Donosi se Odluka o0 izmjenama i dopunama Odluke o donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Kastelir-Labinci
(nastavno: Odluka), koje elaborate je izradio Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
Arhitektonskog fakulteta u Zagrebu.

Obim, vrsta, ciljevi i smjernice izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kastelir-Labinci utvrdeni su
Odlukom o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kastelir-Labinci (,.Sluzbene novine Op¢ine
Kastelirr-Labinci 01/07) i odnose se na izmjene tekstualnog dijela — odredbi za provodenje, grafickog dijela, te
obrazlozenja plana u poglavlju 3. Plan prostornog uredenja.

Clanak 2.
Mijenja se €lanak 2. i novi glasi:

Clanak 2.
Sastavni dio ove Odluke je elaborat pod nazivom Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Kastelir-Labinci,
koji se sastoji od:

1. TEKSTUALNOG i KARTOGRAFSKOG DIJELA uvezanog u knjizi 1. pod naslovom
Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opéine Kastelir-Labinci — odredbe za
provodenje i kartografski prikazi sa Sadrzajem:

I. ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENE POVRSINA

UVIJETI ZA UREDENJE PROSTORA

UVIJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI

UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI

UVJETI UTVRDIVANJA POJASEVA ILI TRASA I POVRSINA PROMETNIH
| DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

ghrwdNE
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6. MIJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I
KULTURNO- POVIJESNIH CJELINA

POSTUPANJE SOTPADOM

MIJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS
MJERE PROVEDBE PLANA

© o N

II. KARTOGRAFSKI PRIKAZI

0.  Polozaj Op¢ine Kastelir - Labinci u Istarskoj Zupaniji
1.  KORISTENJE I NAMIENA POVRSINA
Koristenje i namjena povrsina
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREZE
2a. Promet — cestovni i Zeljeznicki
2b: Posta i telekomunikacije
2c¢. Energetski sustav — plinoopskrbai el ektroenergetika
2d: Vodnogospodarski sustav — vodoopskrbai odvodnja otpadnih voda
3. UVIETI KORISTENJA I ZASTITE PROSTORA
3a Uyvjeti koriStenja i zastite prostora — ograni¢enja i posebne mjere
3b: Uvjeti koristenja i zastite prostora — prirodna bastina
3c: Uvjeti koristenja i zastite prostora — kulturna dobra
3d: Uvjeti koriStenja i zaStite prostora — prostorni planovi uzih podrucja
4.  GRADPEVINSKA PODRUCJA I PODRUCJA POSEBNIH UVIETA
KORISTENJA
4a1. Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta koristenja
— pregledni list
4a-2.1. Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja — sekcija
45-2.2: Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja — sekcija
45-2.3: Gradevinska podruéja naselja i podrucja posebnih uvjeta
koriStenja — sekcija
4a-3. Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta koristenja —
sekcija

2.  OBVEZNIH PRILOGA uvezanih u knjiz 2. pod nasovom Izmjene i dopune prostornog
plana uredenja Opéine Kastelir-Labinci — Obvemi priloz - A, sa sadrzajem:
* Obrazlozenje plana

* Jzvod iz Prostornog plana istarske Zupanije (Sluzbene novine Istarske Zupanije br.
2/02, 1/05, 4/05,14/05 (prociséeni tekst), 10/08), koji se odnosi na podrucje obuhvata
Plana

= Struéne podloge i popis sektorskih dokumenatai propisa
s Sazetak za javnost

3.  OSTALIH OBVEZNIH PRILOGA u knjizi 3. pod naslovom: Izmjene i dopune prostornog
plana uredenja Opcine Kastelir-Labinci — Obvezni priloz - B, sa sadrZajem:
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= Zahtjevi i miSljenja iz ¢lanka 79. i misljenja iz ¢lanka 94. ZPUG-3g;
s [zvjescéa o prethodnoj i javnoj raspravi;
s Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana,
a koja se ¢uva u arhivi Opéinskog vije¢a i Nacelnika Opéine Kastelir-Labinci.

Clanak 3.
Dodaju se ¢lanci 2a., 2b., 2c., 2d.

Clanak 2a.

Elaborat u dijelovima: odredbe za provodenje, kartografski prikazi i obvezni prilog Obrazlozenje
Plana — poglavlje 3. zamjenjuje elaborat ,,Prostorni plan uredenja Opcine Kastelir-Labinci“ iz
Odluke o donosenju Prostornog plana uredenja Opcine Kastelir-Labinci (Sluzbeni glasnik Grada

Poreca broj: 07/02, 08/02 (ispravak)).
Clanak 2b.

Na konacni prijedlog izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Kastelir-Labinci ishodene
su sve potrebne suglasnosti, misljenja i oCitovanja propisana posebnim zakonima i Zakonom o
prostornom uredenju i gradnji.
Clanak 2c.

Osnovni dio elaborata: Odredbe za provodenje, Kartografski prikazi, Obvezni prilozi - A izraden je
u 7 (sedam) primjeraka izvornika, koji se ¢uvaju na slijede¢im adresama:

1. jedan se ¢uva u arhivi Vije¢a Opéine Kastelir-Labinci,

2. jedan se ¢uva u Jedinstvenom upravnom odjelu Op¢éine Kastelir-Labinci,

3. jedan ostaje Arhitektonskom fakultetu, Zavodu za urbanizam, prostorno planiranje i

pejzaznu arhitekturu,

a u roku od 15 dana od dana objave ove Odluke u “Sluzbenim novinama Opcine Kastelir-
Labinci“po jedan primjerak izvornika Plana dostavit ¢e se:

4. Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva, Zagreb,

5. Hrvatski zavod za prostorni razvoj, Zagreb,

6. Zavodu za prostorno uredenje Istarske Zupanije, Pula,

7. Uredu drzavne uprave u Istarske Zupanije, Sluzba za prostorno uredenje, zastitu okolisa,

graditeljstvo i imovinsko pravne poslove, Odsjek za prostorno uredenje, Porec,

Ostali obvezni prilozi pod nazivom: ,,Jzmjene i dopune prostornog plana uredenja Opcine Kastelir-
Labinci — Obvezni prilozi — B izradena je u jednom primjerku i ¢uva se u arhivi Vije¢a Opcine
Kastelir-Labinci.

Clanak 2d.
Odredbe za provodenje iz ¢lanka 2., redni broj 1., to¢ka I. sastavni su dio ove Odluke i glase:
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ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.
Mijenja se ¢lanak 3. i novi glasi:

Clanak 3.
OBUHVAT PLANA
(1) Izmjene i dopune prostornog plana uredenja Opéine Kastelir-Labinci (u daljnjem tekstu -
Plan), izraden je za podruéje Opéine Kastelir-Labinci (dalje Opcina) te se primjenjuje unutar
zakonski utvrdenih granica Op¢ine.

(2) Plan utvrduje uvjete za dugoro¢no uredenje podrucja Opéine, svrhovito koristenje, namjenu,
oblikovanje, obnovu i sanaciju gradevnog i drugog zemljiSta, zastitu okoliSa, te posebno zastitu
kulturnih dobara, vrijednih dijelova prirode i krgobraza, sve u skladu s dokumentima prostornog
uredenja Sirih podruja i propisima.

Clanak 5.
Dodaju se ¢lanci 3a., 3b., 3c., 3d., 3e. koji glase:

Clanak 3a.
(1) Plan obuhvaéa podrugje Opéine kopnene povrine 35,3 km? Ukljucuje 4 katastarske opéine:
a)  k.o. Kastelir;
b) k.o.Labinci;
¢) k.o. DonjaMirna(dio);
d) k.o. VizZinada (dio).
od kojih dvije dijeli sa susjednom Op¢inom Vizinada, te petnaest naselja:

a)  Kastelir;
b)  Brnobiéi;
¢)  Roskidi;

d) Babidi;
e)  Kranj¢ici;
f)  Rojci;
g) Valentié¢i
h)y  Tadini;
i)  Mekisi kod Kastelira;
i) Dekliéi;
k)  Kovadi;
)  Rogoviéi;
m) Cerjani;
n)  Labinci;
0) Duvori.
Clanak 3b.
NACELA PLANIRANJA
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(1) Nacela odredivanja namjene povrSina na podru¢ju Opcine, koja nadalje odreduju temeljno
urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora (podrucja) Opéine su:
@) nacela odrzivog razvoja, odnosno racionalnog planiranja koristenja i namjene prostora;
b)  nacela zastite kulturnih dobara i prirodnog naslijeda;
c) nacela optimalnog uskladenja interesa razli¢itih korisnika prostora uz primjenu pravila
prostorno-planerske i urbanisticke struke;
d) nacelo prikladnosti prostora za mjeSovite, odnosno iskljucive planirane namjene.

Clanak 3c.
PRIMARNI CILJEVI
(1)  Primarni op¢i cilj Plana je propisati, omoguditi i potaknuti:

@) prostorni razvoj svih naselja Opéine zasnovan na demografskom razvitku (koji se
temelji na prirodnom prirastaju, te doseljavanju i povratku stanovnika), te uspostava
ravnoteze izmedu takvog demografskog razvitka i cjelokupnog prostornog razvoja
Opéine;

b)  zaStitu i neophodnu sanaciju razli¢itih oblika vrijednih kragjobraza (prirodnih i
antropogenih) te nepokretnih kulturnih dobara;

Cc)  gospodarski razvoj zasnovan na: proizvodnim i preradivackim pogonima manjeg
kapaciteta (mala i srednja poduzeca) s Cistim tehnologijama, kvalitetnom turizmu,
usluznim i upravnim funkcijamate poljodjelstvu, osobito vinarstvu;

d) osigurati prostor i lokacije za proizvodne, infrastrukturne i ostale objekte i sadrZzaje
drzavnog i Zupanijskog znacaja.

Clanak 3d.
TEMELJNI KRITERIJPLANIRANJA
(1)  Utvrdivanje namjene povrsina polazi od:

a) vrijednosti pojedinih podrucja (prirodnih i kulturno-povijesnih);
b) zatecenog stanja koriStenja prostora;
c) prostorno-funkcionalnih cjelina naseljai izdvojenih dijelova naselja.

(2)  Planirano koristenje i namjena povrsina temelji se na posebnostima pojedinih podru¢ja Opéine.

(3)  Dodatni uvjeti pri odredivanju namjene povrsina u prostoru Op¢ine bili su:

a) da se omogu¢i kontrolirana gradnja gradevina izvan granica gradevinskog podruéja u funkciji
revitalizacija poljoprivredne proizvodnje, kao vaznog poticaja razvitka na podrucju Opcine (osobito:
uredenje stancija i osiguranje uvjeta za podizanje farmi poljoprivrednih domadinstava te u njihovom
sklopu i vinarija);

b) da se o¢uvaju temeljne krajobrazne svojstvenosti prostora (osobito: padine prema dolini rijeke Mirne s
dolinomrijeke Mirne).

Clanak 3e.
OSNOVNE KATEGORIJE KORISTENJA I NAMJENE POVRSINA

(1) U skladu s temeljnim nacelima i ciljevima, kao i svim obvezama i ulaznim podacima (polazistima) iz dokumenta
prostornog uredenja Sireg podrugja (PPIZ), podrugje Opéine je Planom razgranideno prema osnovnim kategorijama
koriStenja i namjene povrsina, §to je prikazano na kartografskom prikazu br. 1: «Koristenje i namjena povrsina» u
mjerilu 1:25000 natopografskoj karti TK25 kao podlozi.
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(2)  Povrsine naselja i povrSine izvan naselja za izdvojene namjene, posebno su razgraniCene kao gradevinska
podrucja na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mjerilu
1:5000 na katastarskom planu kao podlozi. Time su razgrani¢ene od ostalih povrSina namijenjenih razvoju
poljoprivrede i Sumarstva kao i drugih djelatnosti, koje se s obzirom na svoju namjenu mogu odvijati izvan

gradevinskih podrucja.

(3) Izvan gradevinskih podru¢ja, gradenje je moguce samo iznimno, a u Skladu s odredbama Plana, odnosno

dokumentima prostornog uredenja §irih podrucja i propisima.

Clanak 6.
Mijenja se €lanak 4. i novi glasi:

5 Clanak 4. 5
KORISTENIJE I NAMJENA POVRSINA

Q) Podrucje Opcine je premakoristenju i namjeni povrsinarazgraniceno na djedeci natin:

l. UNUTAR GRADEVINSKIH PODRUCJA (GP)
a/ povrsine naselja - gradevinska podrudja naselja (GPN)
-GPN Kastelir - unutar kojega su razgrani¢ene povrsine za:
- mjeSovitu namjenu i
- isklju¢ive namjene:
= gportsko-rekreacijska namjena,
= gospodarsku ugostiteljsko-turisticku namjenu
- GPN Deklici - unutar kojega su razgranicene povrsine za:
- mjeSovitu namjenu
- i iskljuc¢ive namjene:
= gospodarsku ugostiteljsko-turisticku namjenu,
- GPN Kovaci - unutar kojega su razgrani¢ene povrsine za:
- mjeSovitu namjenu
- i isklju¢ive namjene:
= gportsko-rekreacijska namjena
= poslovnha-— proizvodna namjena— obiteljska vinarija
- GPN Labinci - unutar kojega su razgrani¢ene povrsine za:
- mjeSovitu namjenu
- i iskljucive namjene:
= gportsko-rekreacijska namjena
= gospodarsku ugostiteljsko-turisticku namjenu
- GPN Roqjci - unutar kojega su razgrani¢ene povrsine za:
- mjeSovitu namjenu
- i iskljucive namjene:
= gportsko-rekreacijska namjena
- i iskljucive namjene:
= poslovnha-— proizvodna namjena— obiteljska vinarija
- GPN Roskicéi - unutar kojega su razgrani¢ene povrsine za:
- mjeSovitu namjenu
- i iskljucive namjene:
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= poslovha-— proizvodna namjena— obiteljska vinarija
- GPN Mekisi kod Kastelira unutar kojega su razgranicene povrsine za:
- mjeSovitu namjenu
- i iskljuéive namjene:
= poslovna-— proizvodna namjena— obiteljska vinarija
- GPN Kranjciéi unutar kojega su razgranicene povrsine za:
- mjeSovitu namjenu
- i isklju¢ive namjene:
= poslovha-— proizvodna namjena— obiteljska vinarija

- GPN Cerjani, GPN Brnobi¢i,GPN Babiéi, GPN Dvori, GPN Tadini, GPN Valenti¢i i GPN
Rogovidi U cijelosti utvrdeni za mjeSovitu namjenu

b/ povrSine izvan naselja za izdvojene namjene:
— gradevinska podru¢ja za gospodarsku namjenu — pretezito proizvodnu i poslovnu (1), (13),
(K)
gradevinska podruCja za sportsko-rekreacijsku namjenu — polivaentni sportsko-

rekreacijski centar (R6)
gradevinska podrucja za groblja (+)

. 1ZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA
c/ poljoprivredne i Sumske povrSine:
~  %umske povriine isklju¢ivo osnovne namjene (S);
— poljoprivredne povrsine isklju¢ivo osnovne namjene (P);
— ostalo poljoprivredno tlo, Sume i sumsko zemljiste (PS);
a/ vodne povrsine:
povrsine vodotoka;
e povrSine infrastrukturnih sustava:
povrsine predvidene za infrastrukturne koridore:
- prometne,
- elektroenergetske,
- vodnogospodarskog sustava,;
povrsine predvidene za infrastrukturne gradevine.
Sto je prikazano na kartografskom prikazu br. 1: «Koristenje i namjena povrsina» i kartografskim
prikazima serije pod br.2: «Infrastrukturni sustavi» sve u mj. 1:25000 te na kartografskim

prikazima serije pod br.4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mj.
1:5000.

(2) Dokumentima prostornog uredenja uzih podrucja planiraju se i utvrduju daljnja detaljnija
razgrani¢enja prema namjeni povrSina u skladu s osnovnom namjenom povr$ina utvrdenom ovim
Planom.

Clanak?.
Dodaju se élanci 4a., 4b., 4c., 4d. koji glase:

Clanak 4a.
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ISKLJUCIVA I MJESOVITA NAMJENA, POVRSINE NASELJA, POVRSINE IZVAN
NASELJA ZA 1ZDVOJENE NAMJENE
(1)  Povrsina naselja razgrani¢ena na kartografskom prikazu br. 1. «Koristenje i namjena povrsina» u mj 1:25000, te
na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mj. 1:5000,
odgovara ukupnoj povrsini gradevinskog podrucja naselja, koja ukljuuje:
a) gradevinsko podrucje naselja— mjesovite namjene,
b) gradevinska podru¢ja isklju¢ive namjene (lokacije) utvrdena ovim Planom u okviru
gradevinskih podrucja naselja (GPN)

(2)  Iskljucivu namjenu ima povrsina ¢ije je koristenje podredeno jednoj (osnovnoj) namjeni. Na povrsini iskljucive
namjene mogu se planovima uredenja uzeg podrucja planirati samo oni drugi sadrzaji koji proizlaze iz potrebe osnovne
namjene, a to se u pravilu odnosi na povrsine pratecih sadrzagja te infrastrukturne gradevine, uz iznimku poslovne —
proizvodna namjena— obiteljska vinarija sukladno odredbama ¢lanka 49a.

(3) Mjesovitu namjenu ima povrsina koja sadrzava vise razli¢itih namjena, od kojih jedna moze biti pretezita. U
okviru mjesovite namjene minimalno 60% povrsine mora biti stambene namjene.

(4)  Povrsine nasdlja, odnosno gradevinska podrucja naselja (GPN) utvrdene ovim Planom smatrgju se povrsinama
mjeSovite namjene u kojima prevladava stambena namjenarazlicitih tipova, a sadrzavaju i:

a) povrsine javne i druStvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i
predskolske, kulturne, vjerske i sl.) te posebno otvorene javne povrSine — trgove,
parkove, djecja igraliSta, sportsko-rekreacijske povrsine sa sportskim terenima itd;

b) manje povrSine gospodarske namjene (ugostiteljsko-turisticke, usluzne, trgovacke, za
proizvodnju manjeg opsega i zanatske, komunalno-servisne, obiteljske vinarije) bez
nepovoljnih utjecaja na zivot u dijelu povrSine naselja mjeSovite namijene;

C) povrsine prometnih gradevina i pojaseva s povrSinama za promet u mirovanju
(parkiralista);

d) povrsine ostalih infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja bez nepovoljnih
utjecaja na zivot u naselju;

€)  druge namjene i sadrZaje koji nisu nespojivi s osnovnom stambenom namjenom te se
mogu planirati u naselju,

bilo da su razgrani¢ene ovim Planom, kao povrsine utvrdene iskljucive namjene unutar povrsine naselja (kao lokacije)
ili (u skladu s uvjetima ovoga plana) mogu ili moraju biti razgrani ¢ene planom uzeg podrucja

(5) Povrsine izvan naselja za izdvojene namjene odnosno izdvojena gradevinska podrugja (izvan naselja) utvrdena
ovim Planom smatraju se povrsinama iskljucive namjene. Unutar izdvojenih gradevinskih podrugja (izvan naselja) nije
moguce planom uredenja uzeg podrucja planirati povrsine stambene namjene, a postojece (zakonito izgradene)
gradevine ¢ijaje namjena suprotna planiranoj ovim Planom, moraju se uklopiti u urbanisti¢ko rjesenje.

(6) Unutar povrsina naselja ili njihovih izdvojenih dijelova, ne mogu se graditi odnosno planom uredenja uzeg
podrucjaplanirati gradevinei djelatnosti, koje imaju nepovoljan utjecaj na kakvotu zivota u naselju.

(7)  Napovrsinama iskljucive namjene razgranic¢enim u okviru gradevinskog podrucja naselja, kao i na povrsinama
iskljucive namjene u okviru gradevinskih podrucja drugih namjena (izvan naselja), nisu ovim Planom, a nije moguée
niti planom uredenja uzeg podrucja, planirati povrsine stambene namjene. Postojece (zakonito izgradene) gradevine
moraju se uklopiti u urbanisticko rjesenje. Iznimka je dozvoljena samo u okviru iskljucive namjene - poslovne —
proizvodna namjena— obiteljska vinarija sukladno odredbama ¢lanka 49a.
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(8) Panovima uredenja uzih podrucja, unutar povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene (turistic¢kih lokacija (TL)),
utvrdenih ovim Planom moguce je planirati povrsine sportsko-rekreacijske namjene i poslovne-trgovacke namjene kao
pratece sadrzagj e osnovne ugostiteljsko-turisticke namjene.

Clanak 4b.

GRADEVINSKO PODRUCJE — IZGRADENI I NEIZGRADENI DIO
(1) Gradevinska podrugja utvrdena ovim Planom dijelovi su podrugja Opcine predvideni za gradnju i uredenje u
skladu s planiranom namjenom, a razgrani¢ena su na

a) izgradeni dio gradevinskog podrucja i
b) neizgradeni dio gradevinskog podrudja (koji je u funkciji daljnjeg razvoja planirane namjene).

(2) Na kartografskom prikazima serije 4.: ,,Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja“ u mj.
1:5000 prikazani su:

a) izgradeni dijelovi GPN-a,
b) neizgradeni dijelovi GPN-a,

(3 U nacelu, granice gradevinskih podru¢ja utvrdene su granicama katastarskih Cestica (gdje je to bilo moguce).
Prikazane su na kartografskim prikazima serije 4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u
mjerilu 1:5000, na katastarskom planu kao podiozi.

Clanak 4ec.
KATASTARSKA | GRADEVNA CESTICA (PARCELA)

(1) Katastarska ¢estica (osnovna prostorna jedinica katastra nekretnina) ili njen dio unutar gradevinskog podrucja
nije odmah i gradevna cestica (Cestica odredena za gradnju gradevine). Ona to moze postati samo planskom
parcelacijom izvrsenom u skladu s vazecim propisima, te svim uvjetima ovog Plana.

Clanak 4d.
UVJETI KORISTENJA

Q) Koristenje prostora unutar obuhvata Plana za izgradnju gradevina, uredivanje zemljista te obavljanje drugih
djelatnosti iznad, na ili ispod povrsine zemlje, moze se obavljati isklju¢ivo u suglagu s ovim Planom, odnosno
postavkama koje iz njega proizlaze.

2 Koristenje te detaljnija namjena povrsing, uredenjei izgradnja u dijelu prostora Opé¢ine planira se i provodi u
skladu s posebnim uvjetima koristenja. Granice podrucja posebnih uvjeta koristenja utvrdene su ovim Planom i
prikazane na kartografskim prikazima serije pod br.3: «Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora» u mj. 1:25000 na
topografskoj karti TK25 kao podiozi. Granice podrugja posebnih uvjeta koristenja koje obuhvacaju dijelove
gradevinskih podrugja ili njihovu neposrednu okolinu prikazane su na kartografskim prikazima serije pod br.4:
«Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mj. 1:5000 na katastarskom planu kao podiozi.

Clanak 4e.
POSEBNI UVJETI KORISTENJA

(2) Na kartografskom prikazima serije 4.: ,,Gradevinska podrugja i podrucja posebnih uvjeta koristenja* u mj.
1:5000 prikazana su, posebnim planskim znakom (,,koso $rafirano™), podrucja posebnih uvjeta koristenja za dijelove
izgradenog dijela gradevinskih podrucja naselja. Na ova podrucja, koja su utvrdena kao izgradena, odnose se odredbe za
provodenje za neizgradene dijelove gradevinskog podrucja naselja (velicina cestice, koeficijenti izgradenosti i
iskoristenosti, visina zgrada i gradevina na gradevnoj cestici, udaljenost zgrada i gradevina od sugednih cestica,

Stranica| 10



SLUZBENE NOVINE OPCINE KASTELIR-LABINCI ~ Broj:01/2011

osiguravanja odgovargjuéeg broja parkiralisnin mjesta na vlastitoj gradevnoj cestici, osiguravanje kriterija za
opterecenja komunal ne infrastrukture koja stvara sadrzaj unutar volumena zgrade i ostal 0)

Clanak 8.
Mijenja se ¢lanak 5. i novi glasi:

Clanak 5.
(1) Na podruéju Opéine (unutar obuhvata Plana) su sljedece gradevine od vaznosti za Drzavu:
@)  Drzavna autocesta A-9 (Istarski ipsilon) (¢voriste ,,Umag“ (D-2) — Kanfanar — ¢voriste
»Pula® (D-66));
b) Trasa"Parencane"

(2) Na podrugju Opéine (unutar obuhvata Plana) su sljedece gradevine od vaznosti za Zupaniju
(osim navedenih gradevina od vaznosti za Drzavu u stavku 1. ovog ¢lanka):

a)  Zupanijska cesta Z-5041 (Kukci (Z-5042) — Brnobi¢i — Vizinada (D-21))

b)  Zupanijska cesta Z-5040 (Tar (Z-5002) — Labinci — Vi$njan (Z-5042))

€)  Zupanijska cesta Z-5042 (Spadiéi (Z-5002) — Vidnjan — Karojba (Z-5007));

d) Istarski vodovod (izvoriste Gradole - prema Porecu i Puli);

€)  Dalekovod 110 kV (Poreé — Katoro)

Clanak 9.

Mijenja se naslov podpoglavija 2.2.1. i novi glasi:

»2:.2.1. Opéi uvjeti izgradnje i uredenja povrsina u okviru gradevinskih
podrucja naselja‘“

Clanak 10.
Mijenja se ¢lanak 6. i novi glasi:

Clanak 6.

GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA (GPN)
(1) Gradevinsko podrugje naselja, predstavlja dio podrugja Opéine, koji je predviden za gradnju, razvoj i uredenje
naselja. Planom su utvrdena gradevinska podrucja naselja s izdvojenim dijelovima.

(2 Ovim Planom razgrani¢ene su povriine mjesovite namjene unutar GPN-a, a koje se detaljnije mogu
rasclanjivati i planovima uredenja uzih podru¢ja s namjenama sukladno ¢lanku 4. stavku (1) i sukladno stavku (3)
ovoga ¢lanka.

(©)] Ovim Planom razgrani¢ene su i povrsine iskljucive namjene unutar gradevinskih podru¢janaselja za:

a)  gospodarsku ugostiteljsko-turisticku namjenu (U naselju — , turisticka lokacija* —TL):
TL ,,Montecal® - hoteli (T1) / turisticko naselje (T2), u okviru GPN-a Kastelir i Labinci;

b)  gospodarsku ugostiteljsko-turisticku namjenu (U nasdju — , turisticka lokacija“ —TL):
TL ,.Dekliéi* - hoteli (T1) / turisticko naselje (T2), u okviru GPN-a Dekliéi;

C)  sportsko-rekreacijsku namjenu: sportska igralista (R) ,, Kastelir 11 ,, Kastelir 2* obje u
okviru GPN-a Kastelir;
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d)
e)
f)
9)
h)

sportsko-rekreacijsku namjenu: sportska igralista (R) ,,Kovaci® u okviru GPN-a
Kovaci;

sportsko-rekreacijsku hamjenu: sportska igralista (R) ,, Labinci 1“1 ,, Labinci 2* objeu
okviru GPN-aLabinci;

sportsko-rekreacijsku namjenu: sportska igralista (R) ,, Lokva Valenti¢i* u okviru GPN-
aRojci

poslovna — proizvodna nhamjena — obiteljska vinarija (K4): ,,Vinarija Roski¢i“ u okviru
GPN-a Kovaci i Roskiéi;

poslovna — proizvodna namjena — obiteljska vinarija (K4): ,,Vinarija Mekisi* u okviru
GPN-a Mekisi kod Kastelira;

posiovna — proizvodna namjena — obiteljska vinarija (K4): ,,Vinarija Kranjéi¢i“ u
okviru GPN-a Kranj¢i¢i;

(49 Koo dijelovi povrsine naselja, podru¢ja iz stavka (3) ovoga c¢lanka, ulaze u proratun povrsine ukupnog
gradevinskog podrucja naselja. Prikazana su na kartografskom prikazu serije 4: «Gradevinska podrucja i podrucja
posebnih uvjeta koristenja» u m;j.1:5000.

Clanak 11.
Mijenja se ¢lanak 7. i novi glasi:

Clanak 7.

TEMELJNI KRITERIJI ZA PLANIRANJE UREDENJA 1 IZGRADNJU UNUTAR

GRADEVINSKOG PODRUCJA NASELJA

(1) U planiranju uredenja povrSina raznih namjena razgrani¢enih unutar GPN-a ovim Planom i
planovima uredenja uzih podrucja, temeljni kriterij treba biti legitimno utvrdeni javni interes
primijenjen posebno na planiranje razli¢itih tipova javnih povrsina te komunalne infrastrukture.

(2) Teméjni kriteriji planiranjaizgradnje u GPN-u Opcine su:

a)

b)

veli¢ina, odnosno volumen zgrade uklopljen u fizicku strukturu i sliku odredenog
ambijenta (dok unutrasnja struktura i uporaba zgrade tezi fleksibilnosti);

zadovoljavanje svih ostalih uvjeta ovog Plana, a osobito: izgradenosti gradevne Cestice
(najveée dozvoljene izgradene povrsine, koeficijenta izgradenosti gradevne Cestice —
kig, koeficijenta iskoriStenosti gradevne cestice - kis), osiguravanja odgovarajuceg
broja parkirali$nih mjesta na vlastitoj gradevnoj Cestici te kriterija za ostala opterecenja
komunalne infrastrukture, koja stvara sadrzaj unutar volumena zgrade.

Clanak 12.
Brisu se ¢lanci 8.1 9.

Clanak 13.
BriSu se naslovi podpoglavija 2.2.1.1. do 2.2.1.6.

Clanak 14.
Mijenja se ¢lanak 10. i novi glasi:

Clanak 10.
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GRADEVNA CESTICA U GRADEVINSKOM PODRUCJU NASELJA
(1)  Primjenom uvjetaizgradnjeiz ovog Plana, najednoj gradevnoj cestici u gradevinskom podrucju naselja mogu se
graditi:
a) jedna osnovna zgrada i
b) pomocne zgrade

(2) Osim zgrada b) iz stavka (1) ovog ¢lanka (pobliZe odredenih u ¢lanku 45. do 49., 49a. Odredbi ovoga Plana) na
gradevnoj Cestici osnovne zgrade mogu se graditi i druge pomoéne gradevine koje sluze za redovitu uporabu osnovne
zgrade sukladno propisma.

(3) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, slozene gradevine i gradevine infrastrukture unutar GPN-a planiraju se u
skladu s osnovnim uvjetima ovog Plana i posebnim propisima. Dodatne uvjete za gradnju i uredenje funkcionalnih
cjelina na jednoj ¢estici kod kojih se moze odstupiti od pravila iz stavka (1) moguce je utvrditi i razgrani€iti prostornim
planom uzeg podrugja.

Clanak 15.
Mijenja se ¢lanak 11. i novi glasi:

Clanak 11.
REGULACIISKA I GRADEVINSKA LINIJA
(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrsinu od privatne (u smislu javnog ili privatnog dobra,
odnosno rezima koriStenja). Planom uredenja uzeg podrucja treba poblize utvrditi rezime koriStenja
(podvrste regulacijskih linija) pojedinih povrSina kako prema vlasniStvu tako i prema javnosti
pristupa (npr. radi reguliranja uli¢nih koridora, reguliranja moguénosti ogradivanja Cestice ili
njenog dijela— bila ona u privatnom ili javnom vlasnistvu itd.).

(2) Gradevinska linija odreduje poziciju na kojoj se zgrada mora graditi. Planom uredenja uzeg
podrudja, utvrduju se gradevinske linije unutar obuhvata plana, a pobliZe se odreduje i obveza koliki
dio procelja zgrade se mora nalaziti na vertikalnoj ravnini odredenoj gradevinskom linijom.
Najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije (odnosno najmanja udaljenost zgrade od
regulacijskelinije) iznosi 5,0 m,

(3) Iznimno od st. 2 ovog ¢lanka, u izgradenom dijelu GPN-a moguce je udaljenost zgrade od
regulacijske linije prilagoditi gradevinskim linijama zakonito izgradenih bo¢nih susjednih zgrada.

(4) Planom uredenja uzeg podrucja, mogu se odrediti povrSine, odnosno gradevinske linije uz
javne pjeSacke povrsine (trgove, parkove, povrsine za rekreaciju i sl.) na kojima se zgrade mogu
graditi na samoj regulacijskoj liniji prema tim povrSinama.

(5) Ako sezgrada gradi naregulacijskoj liniji, izvan («prekoy) regulacijske linije mogu se graditi
strehe do 0,4 m

Clanak 16.
Mijenja se ¢lanak 12. i novi glasi:

Clanak 12. 5
UDALJENOST OSNOVNE ZGRADE OD SUSJEDNIH CESTICA
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(1) U gradevinskom podruéju naselja, osnovna zgrada se moze graditi:
a) odmaknuto od bo¢nih meda;
b) na jednoj bo¢noj medi;
C) na obje bo¢ne mede iskljucivo kao interpolacija tj. ugradnja u postojecu izgradnju ili dio
planiranog niza.
U smislu ovih Odredbi za provodenje, bocna meda je granica predmetne gradevne Cestice prema
susiednim gradevnim Cesticama.

(2) U gradevinskom podruéju naselja, osnovna zgrada moze se graditi kao:

a) samostojeca zgrada - zgrada koja se niti jednom svojom stranicom ne naslanja ha susiedne
zgrade postojece ili planirane na susjednim gradevnim cesticama.

b) poluugradena zgrada - zgrada koja se jednom svojom stranicom naslanja na susjednu
zgradu postojecu ili planiranu na susjednoj gradevnoj Cestici, i s tom gradevinom formira
sklop dvije zgrade ili zavrSetak niza zgrada.

¢) ugradena zgrada - zgrada koja se s dvije svoje stranice naslanja na susedne zgrade.
Ugradenu zgradu u izgradenom dijelu GPN-a moze se planirati i graditi isklju¢ivo kao
interpolacije u postojeéu izgradenu strukturu, dok se u neizgradenom dijelu GPN-a
ugradenu zgradu moze planirati i graditi isklju¢ivo kao dio planom uzeg podrucja
planiranom nizu zgrada.

(3) Udaljenost procelja samostojete zgrade od bo¢nih meda, odnosno slobodnog procelja
poluugradene zgrade od bo¢ne mede ne smije biti manja od 3,0 m.

Udaljenost od bo¢nih meda mjeri se od procelja zgrade prema bo¢noj medi i mjerodavna je manja
vrijednost (u slu¢aju razli¢itih vrijednosti).

(4) Gradnja zgrade na jednoj bo¢noj medi moguca je samo uz pozitivno izja$njenje susjeda o
idejnom projektu.
Pozitivno izjasnjenje susjeda o idejnom projektu nije potrebna ako:
a) je prostornim planom uzeg podrudja planirana gradnja na bo¢noj medi u slucaju
samostojece i poluugradene zgrade
b) je prostornim planom uZeg podru¢ja planirana gradnja na obje bo¢ne mede, odnosno
planiran niz zgrada
C) se zgrada gradi na medi kao poluugradena zgrada s ve¢ izgradenom zgradom na susjednoj
Cestici ili kao poluugradena zgrada sa zgradom na susjednoj Cestici za koju je izdana
lokacijska dozvola, odnosno rjeSenje o uvjetima gradenja.
d) se zgrada gradi kao ugradena zgrada — interpolacija, izmedu dvije postojece zgrade
izgradene na boénim medama

(5) Ako se gradi zgrada na bo¢noj medi na kojoj je veci izgradena zgrada na susjednoj estici (ili
je za zgradu na susjednoj estici izdana lokacijska dozvola odnosno rjesenje o uvjetima gradenja za
zgradu na medi), tada se nova zgrada mora graditi kao poluugradena na zajednickoj medi.

(6) U svim slucajevima izgradnje na medi, zid na medi mora biti vatrootporan i bez otvora,

sljeme krova mora obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj se zgrada gradi i krov bez
krovnog prepusta.
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(7) Otvorima se ne smatraju dijelovi zida sagradeni od staklene opeke ili neprozirnog stakla (bez
otklopnih krila) povriine do 2,0 m? te ventilacijski otvori veli¢ine do 60/60 cm ili 3600 cm? (u
Zbroju otvoraili kao jedan otvor).

Ako je na postojecoj zgradi na medi izveden otvor, dijelovi zida koji se ne smatraju otvorima ili
svjetlarnik, prilikom gradnje nove zgrade na susjednoj gradevnoj Cestici potrebno je osigurati na
tom mjestu predvidjeti svjetlarnik odgovarajucih dimenzija.

Clanak 17.
Dodaje se élanak 12a. koji glasi:

Clanak 12a.
IZGRADENOST I ISKORISTENOST GRAPEVNE CESTICE
(1) U smislu ovih Odredbi, izgradenost gradevne Cestice je udio ukupne povrSine zemljista pod
gradevinama (osnovnom, pomoc¢nim zgradama te ostalim pomoénim gradevinama) u povrsini te
gradevne Cestice, izrazena bilo kao postotni udjel (postotak izgradenosti — IZGR) ili kao koeficijent
izgradenosti - kig.

(2) U smislu ovih Odredbi, iskoristenost gradevne Cestice je odnos ukupne gradevinske (bruto)
povrsine gradevina na Cestici (osnovnom, pomo¢nim zgradama te ostalim pomoénim gradevinama)
i povrsine te gradevne Cestice, izrazena kao koeficijent iskoriStenosti - kis.

(3) Ovim odredbama propisana najveca izgradenost daje najve¢u dozvoljenu osnovau povrSinu
za gradnju na odredenoj cestici. Ako su konstruktivno odvojeni od osnovne, pomoéne i/ili
gospodarske zgrade, na gradevnoj Cestici zgrade stambene, mjeSovite, poslovne ili drustvene
(javne) namjene, u proracun izgradenosti se, pri provjeri koeficijenta izgradenosti (kig) i
iskoriStenosti (kis) propisanih ovim Planom, ne uracunavaju gradevine:

— pjeSacke i kolne staze i pristupi te otvorena (nenatkrivena) parkiraliSta, stube i terase
(platoi), djecja igralista, sportski tereni bez tribina, a koji su cijelom svojom povr§inom
oslonjeni na tlo, te ostala parterna uredenja;

— pergole (brajde, odrine), ognjista i sli¢no sukladno propisima;

— cisterne, septicke jame, spremnici plina i slicne gradevine, ako im visina osnovnog
volumena (osim povisenog okna/otvora) ne prelazi 1,0 m od najnize tocke okolnog
kona¢no uredenog (zaravnatog) terena.

(4) Temeljem osnovnih uvjeta i Odredbi ovog Plana, u okviru razli¢itih podru¢ja posebnih uvjeta
koristenja odnosno izgradenih i neizgradenih dijelova gradevinskih podrucdja naselja te za razli¢ite
vrste 1 namjene zgrada, urbanistickim planovima uredenja (UPU) mogu se poblize utvrditi
koeficijenti izgradenosti (kig) i koeficijenti iskoristenosti (kis) gradevnih Cestica te gustoca
izgradenosti (Gig) sukladno pojedinom ambijentu, koji ¢e se razgrani€iti pri izradi UPU-a (vece
vrijednosti mogu se utvrdivati samo u okviru izgradenog dijela GPN-a).

Clanak 18.
Mijenja se ¢lanak 13. i novi glasi:

élanal§ 13.
VISINA I ETAZE ZGRADE

Stranica| 15



SLUZBENE NOVINE OPCINE KASTELIR-LABINCI ~ Broj:01/2011

(1) Najveta dozvoljena visina zgrade uvjetuje se ovim Planom s dva temeljna pokazatelja, koja oba morgju hiti
zadovoljena. To su:

a)  najveéi dozvoljeni broj etaza zgrade (Emax) i
b)  najveéa dozvoljena visina vijenca zgrade (Vmax).
Kao dodatni pokazatelji, u odredbama ovog Plana koriste sei ukupna visina zgrade, te nazivi etaza.

(2) Visina vijenca zgrade (V) mjeri se od najnize kote kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz
proCelje zgrade (dalje u tekstu: zaravnati teren uz zgradu,) do gornje kote ruba najvise stropne
konstrukcije zgrade.

(3) Ukupna visina zgrade mjeri se od ngjnize kote zaravnatog terena uz zgradu do ngjvise kote volumena zgrade.
(npr. do krovnog vijenca, odnosno sljemena krovista zgrade s kosim krovom, ili do vijenca zgrade u slitgju zgrade s
ravnim krovom).

U ducaju zgrade s kosim krovom kroviste moze biti maksimalne visine 2,5 m mjereno od gornje kote ruba najvise
stropne konstrukcije zgrade do sljemena krovista.

U dlucgju zgrade s ravnim krovom iznad najvise visine vijenca moguce je izgraditi strojarnice dizala, postolja za
klimatizacijske i di¢ne uredaje do maksimalne visine 2,5 m mjereno od gornje kote ruba ngjvise stropne konstrukcije
zgrade i udaljeno minimalno 2,0 m od procelja zgrade.

Ravni prohodni krov smatra se korisnom etazom i ulazi u gradevinsku (bruto) povrsinu.

(4  Mjerodavnom (u smislu stavaka 2. i 3. ovog ¢lanka) najnizom kotom zaravnatog terena uz zgradu ne smatraju
se

a) kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m), projektiranog radi
prozragivanjailili osvjetljenja ukopanog dijela zgrade;

b) najniza kota rampe (odnosno podesta u nastavku) sirine do 4,0 m za ulazak vozila u podrumsku etazu,
ako se podrum (ili njegov dio) koristi kao garazni prostor, obiteljske vinarije;

c) najniza kota stubista (odnosno podesta u nastavku) sirine do 1,5 m, za pristup podrumu/ukopanom dijelu
zgrade.

(5) Temeljem poblize analize, urbanisti¢ckim planom uredenja (UPU) moze se za slozenije arhitektonske tipologije i
namjene (npr. javne, poslovne/ gospodarskei dl.) utvrditi:

a) dodatne (u odnosu na stavak 2., 3. i 4. ovog ¢lanka) posebne slucajeve i uvjete gradnje radi rjeSavanja
pristupa garazno-parkiralisnim mjestima u ukopanoj etavi;

b) da se na terenima nagiba do 10°, za gradevine ¢ija povrsina vertikalne projekcije svih zatvorenih
nadzemnih dijelova prelazi 300 m?, mjerodavna najniza kota od koje se mjeri visinavijenca, kao i ngjvedi
broj etaza, utvrduje za svaku dilataciju posebno,

C) da se za gradnju na kosim terenima visina vijenca provjerava posebno od vise i posebno od nize razine
konacno uredenog terena oko zgradei 3.

d) samo ako primjena takvih uvjeta zadrzava volumene gradevina unutar gabarita i kriterija
postavljenih ovim Planom.

(6) Na ravnom terenu te terenima nagiba do 1:3 ( <I:3), op¢i slijed i nazivi etaza zgrade od
najnize prema najvisoj su:
@  podrum koji se oznacava skraceno s "Py", ili pretezito ukopana etaza, odnosno pretezito
ukopani podrum, koja se oznacava skraéeno s «Py»;
b)  prizemlje koje se oznadava skrateno s "P";
C¢) jedan ili vise katova koji se oznacavaju skrateno arapskom brojkom ("+1": jedan Kkat,
"+2": dvakataitd.);

Stranica| 16



SLUZBENE NOVINE OPCINE KASTELIR-LABINCI ~ Broj:01/2011

(7) Na strmim terenima nagiba od 1:3 1 viSe (dalje: >1:3), op¢i slijed i nazivi etaza zgrade od
najnize prema najvisoj su:
@  podrum koji se oznacava skraeno s "Py", ili pretezito ukopana etaza, odnosno pretezito
ukopani podrum, koja se oznacava skraceno s «Py»;
b)  suteren koji se oznacava skrac¢eno sa "S";
c) tedajekao naravnom terenu.

Clanak 19.
Mijenja se ¢lanak 14. i novi glasi:

Clanak 14.
PODRUM (Py) I PRETEZITO UKOPANA ETAZA (Py)
(1) Podrum je potpuno ukopani dio gradevine (etaza), Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja
(P), odnosno suterena (S).

(2) Dio gradevine (etaza), koji se nalazi neposredno ispod poda prizemlja (P), ¢ija je gornja kota
stropne konstrukcije uzdignuta manje od 1,0 m, od najnize kote zaravnatog terena uz zgradu, (te je
ukopana vise od 50%, ali manje od 100% svog volumena), naziva se pretezito ukopanom etazom ili
pretezito ukopanim podrumom (P).

(3) Da bi se etaza smatrala podrumom (Po) ili preteZito ukopanom etazom (P,), zaravnati teren uz
zgradu mora se u potpunosti naslanjati na zgradu te ne moZe biti od zgrade odvojen potpornim
zidom, uz izuzetke prema stavku (4) ¢lanka 13. ovih Odredbi.

(4  Zgrada moze imati ili jednu podrumsku (Po) ili jednu pretezito ukopanu etazu (P,). 1znimke od navedenog su
garaze visestambenih zgrada, zgrada mjesovite i poslovne namjene (¢lanak 36.c i 37 ovih Odredbi) kod kojih je mogu¢
vecdi broj etaza podruma (Po 1.2, -.)-

Clanak 20.
Dodaju se élanci 14a., 14b., 14c., koji glase:

Clanak 14a.
SUTEREN (S)
Q) Suteren je etaza zgrade na strmom terenu (> 1:3) zakoju vrijedi:
a) procelna strana etaze suterena (S), orijentirana prema niZoj strani terena, otvorena je, a gornja kota
konstrukcije poda te etaze je za najvise 0,5 m visa od zaravnatog terena uz zgradu ispred tog procelja;
b) visina procelja te etaze na viSoj strani terena mjerena od najnize kote zaravnatog terena uz zgradu uz to

procelje do najvise kote plo€e stropa ne prelazi visinu od 1,0 m;
c) kona¢no uredeni teren oko zgrade nije od bo¢nih strana zgrade udaljen (odvojen) $karpom, uz izuzetke
prema stavku (4) ¢lanka 13.

(2)  Iznimno, suteren je i etaZa zgrade na terenu manjeg nagiba (<1:3) za stambene zgrade do S+P+1 za koji vrijedi:
a) gornja kota podne konstrukcije suterena (S), pro¢elja orijentiranog prema niZoj strani terena, vise je od
1,0 m spustena ispod najnize kote zaravnatog terena uz zgradu (u kojem slucaju se primjenjuje stavak 4.
¢lanka 13. ovih Odredbi);

b) gornja kota stropne konstrukcije suterena (S) na nasuprotnom pro¢elju orijentiranom prema vi$oj strani
terena, mjereno do najnize kote uredenog terena uz to procelje, ne prelazi visinu od 2,0 m;
c) konac¢no zaravnati teren oko zgrade nije potpornim zidom odvojen od bo¢nih strana zgrade, uz izuzetke

prema stavku (4) ¢lanka 13 ovih Odredbi.
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U slucaju druge namjene od stambene, moZe se planirati temeljem pobliZze analize i uvjeta utvrdenih urbanistickim
planom uredenja (UPU).

(©)] Uvodenjem suterena u etaze zgrade na terenima nagiba <1:3, ne mijenjaju se najveée
dozvoljene visine zgrada utvrdene ovim Planom.

Clanak 14b.
POTKROVLJE

(1)  Potkrovljem se smatra unutrasnji prostor (etaza) zgrade s kosim krovom, koji se nalazi neposredno izmedu
krovne konstrukcije i stropne ploce najviseg kata gradevine.

(2)  Nestambeno potkrovlje (tavan) se ne smatra «korisnomy, ve¢ «konstruktivnom etazom, tj. “bez namjene" te se
ne iskazuje pri provjeri uskladenosti broja etaza gradevine s ovim Planom propisanim najve¢im dozvoljenim brojem i
ne ulazi u zbroj gradevinske (bruto) povrsine.

Potkrovlje moze imati samo minimalne otvore za svjetlo i prozracivanje na zabatu, ili u ravnini krovne plohe, te nije
stubistem povezano s najvisom korisnom etazom i/ili terenom. Odstupanja od navedenog mogu nastati iskljucivo kod
postojecih zakonito izgradenih starih stambenih zgrada i njihovih adaptacija i rekonstrukcija u izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja, a poblize odredenje uvjeta mora biti utvrdeno urbanistickim planom uredenja (UPU-
om).

(3) Stambeno potkrovlje moze imati nadozid i iskazuje se u broju etaza kao ,,Pks* te provjerava u odnosu na ovim
Planom prpisani najvedi broj etaza zgrade.

Clanak 14c.
NAJVECA VISINA VIJENCA
(1) Najvee dozvoljene visine vijenca (Vmax) za razliite tipi¢ne varijante broja etaza (E)
osnovnih zgrada (stambene, viSestambene, mjeSovite i poslovne namjene iznose) :
I naterenima nagiba <1:3

a) zaprizemnu zgradu (P): 35m
b)  za prizemnu zgradu s pretezito ukopanom etazom (Py+P): 40m
Cc) zaprizemnu zgradu sa stambenim potkrovljem (P+Pks) 47m
d) za prizemnu zgradu s pretezito ukopanom etazom i stambenim potkrovljem
(Pu+P+PKs): 52m
e) zakatnu zgradu (P+1): 6,5m
f)  zaXkatnu zgradu s preteZito ukopanom etazom (P +P+1): 70m
Il na strmim terenima nagiba >1:3 (sa ili bez podruma, kota niskog prizemlja je max
+0.5m)
g) zasutereni stambeno potkrovlje (S+Pks) 42 m,
h)  zasuteren s prizemljem (S+P), 6,0m

Vijenac zgrade s neprohodnim ravnim krovom ili krovom blagog nagiba do 10° poveéava se za 0,5
m u odnosu na najveéu dozvoljenu visinu vijenca zgrade, odnosno do 1,2 m u slucaju izvedbe
prohodnog ravnog krova.

(2) U slucaju izgradnje na strmom terenu s izmaknutim etazama (terasama), kada je izmak
minimalno jednak visini etaZe, i kada se uz Vmax= 6,5 m primjenjuje dodatni uvjet: visina mjerena
od bilo koje to¢ke kona¢no zaravnatog terena uz bo¢no procelje zgrade do terase (odnosno gornje
kote konstrukcije ravnog prohodnog ili neprohodnog krova) ili vijenca iznad te to¢ke moze iznositi
najvise 4,5 m.
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(3) Alineje a) do e) stavka (1) ovog ¢lanka prikazuju najveée dozvoljene vrijednosti koje
proizlaze iz prethodno opisanih definicija vezanih uz visinu i etaze zgrada. U svim slu¢ajevima,
kriterij najvece dozvoljene visine vijenca za odredeni najveéi broj etaza mora biti zadovoljen. Na
terenu nagiba <1:3, ako je planirana preteZito ukopana etaza (Py), kota prizemlja je od 0,0 m do
+1,0 m, a ako je planiran podrum (Po) kota prizemlja je od 0,0 m. Kota poda suterena (S) sukladna
je Clanku 14a. ovih Odredbi. Kao visina medustropnih konstrukcija uzima se orijentacijska visina
od 3 m. Smanjivanjem medustropnih visina ne moze se omogucéiti dodatna etaza.

(4) U okviru izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja mogucée je utvrdivanje najvece
dozvoljene visine vijenca, broja etaza (katnosti) i ukupne visine zgrade uskladivanjem prema
visinama neposredno susjednih zakonito izgradenih zgrada. U takvom slucaju, visina vijenca, broj
etaza i ukupna visina mogu biti i ve¢i od vrijednosti ovim Planom propisanih za izgradeni dio
odredenog naselja.

(5) Za svoje podrucje obuhvata, planovi uredenja uzih podru¢ja mogu temeljem pobliZze analize
svog podruéja obuhvata dodatno ograni€iti (smanjiti) najvece dozvoljene visine vijenca i broj etaza
odreden ovim Planom. U neizgradenom dijelu gradevinskog podruc¢ja, planom uredenja uzeg
podruéja posebno se mora ispitati moguénost visokogradnji na terenima nagiba veceg od 1:2 (50%
odnosno 26.7°) - vrlo strmim terenima te, ako je gradnja opravdana, visinu gradnje u njima
ograniciti do Po+S+P.

(6) Odredbe iz ovog ¢lanaka te €lanaka 14., 14a., 14b. kojima su opisani temeljni pojmovi i
uvjeti vezani uz visine zgrada, predstavljaju opée odredbe koje se primjenjuju na sve gradevine na
podrucju Opéine ako podrobnijim uvjetima ovog Plana za pojedine namjene, povrsine i podrucja
nije odredeno drugadije.

Clanak 21.
Mijenja se ¢lanak 15. i novi glasi:

Clanak 15.
UREDENJE NASELJA
(1) Gustoca stanovnistva u podru¢jima obuhvata prostornih planova uzih podru¢ja moze se kretati
izmedu 30-50 stanovnika/ha obuhvata Plana.

(2) Javne povrsine u naselju treba planirati i uredivati na nacin da budu dio osmisljene mreze
javnih povrSina naselja u cjelini.

Clanak 22,
Mijenja se ¢lanak 16. i novi glasi:

Clanak 16.
OBLIKOVANJE ZGRADA
(1) Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora u osnovnim elementima biti uskladeno s tradicijskom
arhitekturom kraja, odnosno predstavljati njenu suvremenu interpretaciju. Mora hiti sukladna
ambijentu.
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(2) U zonama ovim Planom zasti¢enih povijesnih graditeljskih cjelina prikazanim na kartografskim
prikazima serije pod br.4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mj.
1:5000, arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu.

Krovista zgrada moraju biti kosa, u pravilu dvostre$na, tradicijskog nagiba izmedu 18 ° i 24 °.
KrovisSte mora biti pokriveno valovitim crijepom.

(3) Izvan zona ovim Planom zasti¢enih povijesnih graditeljskih cjelina prikazanim na kartografskim
prikazima serije pod br. 4. «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mj.
1:5000, dozvoljava se gradnja niskoenergetskih montaznih obiteljskih stambenih zgrada uz
zadovoljavanja ovim Planom propisanih uvjeta gradnje obiteljskih stambenih zgrada u ¢lancima
32., 32a, 33, 34., 35., 36., 36a., 36b.

Clanak 23.
Mijenja se ¢lanak 17. i novi glasi:

Clanak 17.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE
() Pri uredenju naselja potrebno je safuvati zateCen vrijedan biljni nasad, primjenjivati
autohtono raslinje.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne naruSavaju
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na $tetu susjednog zemljista i susjednih
zgrada. Gradnja se potpornih zidova (podzida) dopusta samo prema postojec¢im okolnim prilikama.
Osnovni materijal je kamen. Ne preporucuje se gradnja podzida visih od 1,5 m.

(3 Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu u povijesnim naseljima i dijelovima naselja,
koji su evidentirani Planom, zavrSna ploha zida ne smije biti u betonu nego se mora obloZiti
lomljenim kamenom u maniri suhozidaili d.

(4)  Na gradevnim esticama stambenih zgrada, zgrada mjeSovite, poslovne ili
gospodarske namjene u gradevinskom podruéju naselja, najmanje 20% povrsine Cestice
mora biti uredeno kao zelena (vrtna), u potpunosti upojna povrsina. Od navedene odredbe
moguce je odstupiti samo unutar izgradenog dijela gradevinskog podruéja naselja u skladu
s detaljnijim analizama i rjeSenjima koja se utvrde UPU-om.

(5) Najniza kota zaravnatog, odnosno konaéno uredenog terena uz osnovnu zgradu, ne
smije biti vise od 1,0 m visa od zate€ene prirodne kote na terenu. Izvedba podzida kojima
se na pojedinacnoj ¢estici mijenja «kota zaravnatog, odnosno kona¢no uredenog terena»
uz zgradu u odnosu ha zate¢enu prirodnu kotu terena i okolne ¢estice vise od 1,0 m,
iznimno se moze planirati samo rje$enjima i odredbama plana uredenja uzeg podruéja
(UPU, DPU) nakon poblize analize te za specifi€na urbanisti¢ko-arhitektonska rjesenja.

Clanak 24.
Mijenja se ¢lanak 18. i novi glasi:

Clanak 18.
OGRADE, ZIVICE
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(D) Ograda gradevnih Cestica moze biti kamena (kamena obloga ili puni kamen), zbukana, ili u
kombinaciji sa Zivom ogradom ili Zeljeznom ogradom. Najveca ukupna visina ograde moze biti 1,8
m. Puni dio ograde (kamen, beton, isl.) moZe biti visok 1,3 m. Nisu dopustene montazne ograde od
armiranog (prefabriciranog) betona.

2 U slucaju upotrebe zicane ograde obavezna je sadnja zivice s unutarnje strane.

(©)] U neizgradenom dijelu gradevinskog podruéja naselja, planovima uzih podrué¢ja je moguce
je definirati uvjete koji odstupaju od stavka (1) ovog ¢lanka.

Clanak 25.
Mijenja se €lanak 20. i novi glasi:

Clanak 20.
KROVISTE ZGRADE
(1) Krovista zgrada mogu biti ravna ili kosa. Ako se krovista izvode kao kosa nagib krovnih
ploha mora biti izmedu 10° i 24°.

(20 Akoseizvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni sistakom do 0,5 m od ravnine
procelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 0,20 m. Preporucuje se izvedba vijenca u skladu s
lokalnim tradicijskim rjesenjima.

Clanak 26.
Mijenja se ¢lanak 21. i novi glasi:
Clanak 21.
(1) Nije dopusteno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer Citava krovna ploha mora biti

istovjetna nagiba.

(2)  Krovne kuéice ("luminal”, "belvedere") nisu dozvoljena.

(3)  Na kroviste se mogu postaviti kolektori sun€eve energije, osim u zonama ovim
planom zasti¢enih povijesnih graditeljskih cjelina prikazanim na kartografskim prikazima
serije br.4: «Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja» u mj. 1:5000

(4)  Krovne prozore moguce je izvesti samo u ravnini krovne plohe.

(5) Zabranjuje se uporaba valovitog salonita kao pokrova krovnih ploha.

Clanak 27.
Mijenja se ¢lanak 22. i novi glasi:

Clanak 22.
PARKIRANJE AUTOMOBILA
(1) Na svakoj gradevnoj ¢estici namijenjenoj izgradnji neke zgrade mora se osigurati smjestaj za
sva potrebna osobna vozila sukladno propisanom normativu u ¢lanku 79. (Tablica 1d.) ovih
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Odredbi. Ako se na gradevnoj Cestici ne moze osigurati potreban broj parkirali$nih ili garaznih
mjesta mora se:

a) ili smanjiti planirani kapacitet,

b) ili se planirana zgrada ne moZe graditi.
Od ovoga se moze odstupiti samo kod ve¢ izgradenih zgrada, ili u izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce vise ostvariti.

(2) Zadijelove naselja gdje je planirana izrada prostornog plana uzeg podruéja, tim planom ¢e se
utvrditi povrSine javnih parkiralista (bilo kao zasebne povrSine bilo kao parkiranje u okviru uli¢nih
koridora) i/ili zasebne povrsine (Cestice) za izgradnju garazno-parkirali$nih mjesta, koje odgovaraju
potrebama za parkiranjem planiranih namjena (izgradnje, sadrzaja) u naselju.

Clanak 28.
Brise se clanak 23.

Clanak 29.
Mijenja se ¢lanak 25. i novi glasi:

Clanak 25.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
(1) Unutar gradevinskog podruéja naselja zgrade se moraju obvezatno prikljuciti na komunalnu
infrastrukturu (elektroopskrba, vodoopskrba, odvodnja, fiksni telefonski prikljucak i sl.) ukoliko
ista postoji i ako za to postoje tehnicki uvjeti. Priklju¢ivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu
obavlja se prema posebnim uvjetima nadlezne ustanove, akta lokalne samouprave i sukladno
propisima.

Clanak 30.
BriSe se ¢lanak 26.

Clanak 31.
Mijenja se ¢lanak 27. i novi glasi:

Clanak 27.
PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU
(1)  Zgrade na gradevinskim cesticama priklju¢uju se na plinsku mrezu na nacin kako to
propisuje poduzede nadlezno za opskrbu plinom. Do priklju¢ivanja Opéine na opskrbu plinom
mogu se koristiti plinski spremnici, koji se trebaju smjestiti na vlastitoj Cestici, ako to smjestaj
spremnikai propisi dozvoljavaju.

2 Spremnici, zavisno od situacije, na Cestici trebaju biti smjeSteni na prozra¢nom, ali §to
manje vizualno uoc¢ljivom mjestu sukladno zakonu, uredbama, pravilnicima i protupozarnim

uvjetima.

Clanak 32.
Mijenja se ¢lanak 28. i novi glasi:
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Clanak 28. )
ODVODNJA OTPADNIH VODA | SEPTICKE JAME
(1) Ukoliko nije izgradena odvodnja otpadnih voda, odvodnja otpadnih voda se vrsi izgradnjom
septickih jama i njihovim redovitim praznjenjem te odvozenjem sadrzaja u za to odredeni
bioprocista¢, a prije ispuStanja u recipijent. Septicka jama treba biti pristupacna za vozilo radi
praznjenja i raskuzivanja.

(2) ZateCene zakonito izgradene Cestice koje koriste zateCeni sustav odvodnje putem septickih
jama, po izgradnji javnog sustava odvodnje moraju se na njega prikljuditi.

Clanak 33.
Brise se ¢lanak 29.

Clanak 34.
Mijenja se ¢lanak 30. i novi glasi:

Clanak 30.

VODNO GOSPODARSTVO
(1) Ako je gradnja gradevine unutar gradevinskog podru¢ja naselja bliza od 20,0 m (obostrano)
neuredenom vodotoku i onom uredenom nasipima (mjereno od vanjske nozice nasipa ili
neuredenog korita), odnosno bliza od 6,00 metara (obostrano) vodotoku uredenom c¢vrstim
gradnjama (obala i obaloutvrda) ili ako je gradnja u okviru zona sanitarne zastite iz ¢lanka 85c.
stavka (1), investitor je duzan ishoditi posebne (vodopravne) uvjete nadleznog odjela Hrvatskih
voda

Clanak 35.
Mijenja se ¢lanak 31. i novi glasi:

Clanak 31.

CISTERNE (STERNE), BUNARI I DRUGI UREDPAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM
(1) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom cisterne, bunari i sl. moraju biti izgradeni i
odrzavani prema postojeim propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj udajenosti od
postojecih septickih jama, gnojista te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

(2) Ako se cisterne grade kao samostalne gradevine potpuno pod zemljom ne ura¢unavaju se u
izgradenu povrsinu gradevinske Cestice i mogu se graditi do granice susjedne gradevinske Cestice
bez suglasnosti susjeda.

(3) Ako se cisterna gradi kao gradevina iznad zemlje tada se smatra pomoénom gradevinom u
domacinstvu.

(4) Nastrmom terenu (>1:3), ako je prednji kraj cisterne manje od 1,0 m iznad kona¢no uredenog

i zaravnatog terena na njegovom niZzem dijelu smatra se da je cisterna potpuno pod zemljom
sukladno stavku (2) ovoga ¢lanka.
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(5) Postojece cisterne (sterne) moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih se ponovno privelo i/ili
zadrzalo u funkciji. One su ujedno i uspomena na pros$la vremena i dopuna postojeCeg sustava
odnosno dragocjena pri¢uva u slu¢ajevima nestanka ili zagadenja vode iz vodoopskrbnog sustava.

Clanak 36.
Dodaju se élanci 31a., 31b., koji glase:

Clanak 31a.
NAMJENA (UPORABA) OSNOVNE ZGRADE U GPN-u
(1) Namjena osnovne zgrade na gradevnoj cestici, odredena je udjelom povrSine odredene
namjene u ukupnoj gradevinskoj (bruto) povrsini (GBP) zgrade. Osnovne zgrade prema namjeni
mogu biti:
a) stambene namjene (stambene zgrade) - minimalno 70% udjela GBP-a je stambene
namjene
b)  mjeSovite namjene (mjeSovita zgrada) — vise od 30 i manje od 70% udjela GBP-a je
stambene namjene
¢) poslovne namjene (uredske i d. zgrade, te zgrade ugostiteljsko-turisticke namjene
(obiteljski pansion, obiteljski hotel) - minimano 70% udjela GBP-a je posiovne
namjene,
d)  gospodarske namjene— 100% udjela GBP-a je gospodarske namjene (¢lanak 49. i 49a);
€) javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, $kolske i predskolske,
kulturne, vjerskei d.);
f)  infrastrukturnei ostale gradevine.

(2) U slu€aju promjene namjene zgrade iz stavka (1) ovoga ¢lanka, zgrada mora zadovoljiti
uvjete ovoga Plana za zgradu namjene u koju se prenamjenjuje.

Clanak 31b.
POSLOVNI PROSTORI U ZGRADAMA STAMBENE NAMJENE
(1) U postoje¢im i planiranim zgradama stambene namjene mogu se graditi i otvarati poslovni
prostori (lokali) — do 30% GBP-a zgrade - kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjeSovita roba, tekstil, odjeéa, obucéa, koZnata galanterija,
papirnica, proizvodi od plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, pokuéstvo, cvijece,
svijece, suveniri, rezervni dijelovi za automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske
potrepstine i sl.),

b)  ugostiteljstvo i turistiCki smjestaj (buffet, snack-bar, kavana, slasti¢arnica, pizzeria,
restoran, apartmani, obiteljski pansioni i dl.),

C)  zanatstvo i osobne usluge (krojag, obudar, staklar, fotograf, servisi kuc¢anskih aparata,
servisi osobnih automobila /ne lakiranje/, praonica osobnih automobila, kemijska
Cistionica, fotokopiraonica, zdravstvene usluge, usluge rekreacije, proizvodno
zanatstvoi d.),

d) ostalo (odvjetniStvo, odjeljenja dje¢jih ustanova, uredi i predstavni$tva domacih i
stranih poduzeca, intelektualne usluge i sl.).

(2) U smislu ovih odredbi u broj stambenih jedinica ra¢unaju se i apartmani i studio-apartmani
u kojima se obavljaju usluge ugostiteljskog smjestaja.
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Clanak 37.
Mijenja se naslov poglavlja 2.2.2. i novi glasi: ,2.2.2. Stambene zgrade*

Clanak 38.
Mijenja se ¢lanak 32. i novi glasi:

Clanak 32.
STAMBENE ZGRADE PREMA BROJU STAMBENIH JEDINICA
(1) Onhitejske stambene zgrade su zgrade s do tri stambene jedinice.

(2) ViSestambene zgrade imaju Cetiri ili vise stambenih jedinica.

Clanak 39.
BriSu se naslovi poglavlja od 2.2.2.1. do 2.2.2.3.

Clanak 40.
Dodaje se ¢élanak 32a., koji glasi:

Clanak 32a
POLAZISNI UVJETI OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Najmanja povrsina gradevne Cestice obiteljske stambene zgrade mora omoguciti projektiranje
oblikovno zadovoljavajuce zgrade, koja ¢e na korektan nacin participirati u izgledu naselja, a mora
zadovaljiti i osnovne uvjete suvremenog stanovanja, podrazumijevajuci i sve higijensko-tehnicke
standarde.

(2)  Obiteljska stambena zgrada ne moze biti manja od 60 m? gradevinske bruto povrsine.

Clanak 41.
Mijenja se ¢lanak 33. i novi glasi:

Clanak 33.
VELICINA GRAPEVNE CESTICE OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) Velitina gradevne Cestice za gradenje obiteljske stambene zgrade ne moZe biti manja od:

a)  za gradenje samostojece zgrade: 750 m? u neizgradenom, a 350 m? u izgradenom dijelu
GPN-a, s tim da §irina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije zgrade
ne moze biti manja od 20,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a, a 15,0 m u izgradenom
dijelu GPN-g;

b)  za gradenje poluugradene zgrade: 600 m? u neizgradenom, a 250 m? u izgradenom
dijelu GPN-a, s tim da $irina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
zgrade, ne moZe biti manja od 15,0 m u neizgradenom dijelu GPN-a,

c) za gradenje ugradene zgrade: 400 m? u neizgradenom, a 150 m® i izgradenom dijelu
GPN-a, s tim da Sirina gradevinske Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije zgrade,
ne moze biti manja od 10,0 m.

(2) Maksimalan veli¢ina gradevne Cestice:
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@) za gradenje poluugradene zgrade u neizgradenim dijelovima GPN-a, i u izgradenim
dijelovima GPN-a na koje se primjenju%'u odredbe za neizgradene dijelove GPN-a
(Clanak 4b, stavak (2), alineja b)) je 850 m”.

b) za gradenje ugradene zgrade u neizgradenim dijelovima GPN-a, i u izgradenim
dijelovima GPN-a na koje se primjenjugu odredbe za neizgradene dijelove GPN-a
(Clanak 4b, stavak (2), alineja b)) je 600 m”.

(3 U neizgradenim dijelovima GPN-a, i u izgradenim dijelovima GPN-a na koje se primjenjuju
odredbe za neizgradene dijelove GPN-a (Clanak 4b, stavak (2), alineja b)), gradenje samostojece
obiteljske stambene zgrade, kao osnovne zgrade:
a) Sjedn(z)m stambenom jedinicom moguca je na gradevnim Cesticama veli€ine 750 m? do
850 m*,
b) s dvije stambene jedinice moguéa je na gradevnim Gesticama od 851 m? do 1000 m?
C) s tri stambene jedinice moguca je na gradevnim ¢esticama ve¢im od 1001 m2

(4) U neizgradenim dijelovima GPN-a, i u izgradenim dijelovima GPN-a na koje se primjenjuju
odredbe za neizgradene dijelove GPN-a (Clanak 4b, stavak (2), alineja b)), gradenje poluugradene
obiteljske stambene zgrade, kao osnovne zgrade moguce je samo s jednom stambenom jedinicom
nagradevnoj &estici od minimalno 600 m? do najvise 850 m®.

(5) U neizgradenim dijelovima GPN-a, i u izgradenim dijelovima GPN-a na koje se primjenjuju
odredbe za neizgradene dijelove GPN-a (Clanak 4b, stavak (2), alineja b)), gradenje ugradene
obiteljske stambene zgrade, kao osnovne zgrade moguce je samo s jednom stambenom jedinicom
na gradevnoj &estici minimalno od 400 m? do najvise 600 m?,

(6) Utvrdenu gradevnu &esticu nije moguée naknadno parcelacijom smanjivati ispod minimalnih
kriterija veli¢ine gradevne Cestice za pojedini tip izgradnje iz stavka (2), (3) i (4) ovoga ¢lanka.

Clanak 42.
Mijenja se ¢lanak 34. i novi glasi:

Clanak 34.
OKUCNICA STAMBENE ZGRADE

(1) Okuénicu postojeée zakonito izgradene obiteljske stambene zgrade moze tvoriti i nekoliko
neposredno povezanih katastarskih Cestica, koje sluZze normalnoj uporabi osnovne zgrade i koje se
mogu parcelacijskim elaboratom objediniti u jednu gradevinsku Gesticu veli¢ine do 600,0 m? To je
slucaj redovito u izgradenom dijelu gradevinskih podrué¢ja naselja gdje okucnicu Cesto tvori vise
katastarskih Cestica, a sve one zajedno tvore prostor koji sluzi uporabi osnovne gradevine
izgradenoj na jednoj od Cestica.

Clanak 43.
Mijenja se ¢lanak 35. i novi glasi:

Clanak 35.
KATNOST | VISINA VIJENCA OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
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Najveca dozvoljena katnost i najveca dozvoljena visina vijenca u izgradenom i neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja u obuhvatu Plana je:

@)  naterenu nagiba <1:3 do najviSe Py+P+1, odnosno visinavijencado 7,0 m,

b)  nastrmom terenu >1:3 do najvise Po+S+P, odnosno visinavijencado 6,0 m.

Clanak 44.
Mijenja se ¢lanak 36. i novi glasi:

Clanak 36.
KOEFICIJENT IZGRADENOSTI - kig, OSNOVNA POVRSINA ZA GRADNJU I
KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI — kis OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE
(1) U okviru izgradenih i neizgradenih dijelova GPN-a za pojedine povrsine gradevnih estica
vrijednosti za Kkoeficijent izgradenosti - kig, osnovnu povrSinu za izgradnju i Kkoeficijent
iskori$tenosti - kis samostojecih i poluugradenih stambenih obiteljskih zgrada dani su u Tablici 1.

(2) U okviru izgradenih i neizgradenih dijelova GPN-a za pojedine povrsine gradevnih Cestica
vrijednosti za koeficijent izgradenosti — kig i osnovnu povrsinu za izgradnju ugradenih stambenih
obiteljskih zgrada dani u tablici 1. mogu se povecati za 50%, ali s osnovnom povr§inom za gradnju
do najvise 150 m2.

(3 Koeficijent iskoriStenosti - kis za pojedine povrSine gradevnih Cestica ugradenih stambenih
obiteljskih zgrada dan u Tablici 1. ne moZze se povecavati.

Clanak 45.
Dodaje se tablica 1. koja glasi:

TABLICA 1.

SAMOSTOJECE ILI POLUUGRABENE OBITELJSKE STAMBENE ZGRADE: NAJV ECA DOZVOLJENA
IZGRADENOST TE NAJVECI KOEFICIJENT ISKORISTENOSTI (kis) GRADEVNE CESTICE ZA GRADNJU NOVIH
I REKONSTRUKCIJE POSTOJECIH ZGRADA U NEIZGRADENOM 1 1ZGRADENOM DIJELU GPN-a

IZGRADENOST ) NAJVECI MOGUCI
kig=1ZGR/100) CESTICE (kis)

od do min IZGR max 1ZGR min max max

m2 m2 % % m2 m2 koef.

250 300 20,00 38,00 50 114 1,3

301 350 17,00 36,00 51 126 1,2

351 400 15,00 34,00 53 136 1,2

401 450 13,00 32,00 52 144 1,1

451 500 12,00 30,00 54 150 1,1

501 550 11,00 28,50 55 157 1,0

551 600 10,00 27,00 55 162 1,0

601 650 10,00 26,00 60 169 0,9

651 700 10,00 25,00 65 175 0,9

701 750 10,00 24,00 70 180 0,9

751 800 10,00 23,00 75 184 0,8

801 850 10,00 22,20 80 189 0,8
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851 900 10,00 21,40 85 193 0,8
901 950 10,00 20,70 90 197 0,7
951 1000 10,00 20,10 95 201 0,7
1001 1050 10,00 19,50 100 205 0,7
1051 1100 10,00 19,00 105 209 0,7
1101 1150 10,00 18,50 110 213 0,7
1151 1200 10,00 18,00 115 216 0,7
1201 1250 10,00 17,50 120 219 0,6
1251 1300 10,00 17,00 125 221 0,6
1301 1350 10,00 16,50 130 223 0,6
1351 1400 10,00 16,00 135 224 0,6
1401 1451 10,00 15,50 140 225 0,6
1451 1500 10,00 15,00 145 225 0,6
1501 10,00 15,00 145 225 0,6
napomene:

- za pojedini interval povriina Cestica (od — do) mjerodavan je najveci dozvoljeni postotak izgradenosti - max IZGR (%) — te
najveci dozvoljeni koeficijent iskoristenosti - max kis - a najveca osnovna povrsina za gradnju - max (m2) - vrijedi za najvecu
povriinu Cestice u pojedinom intervalu;
Ako je osnovna povrsina za gradnju u narednom intervalu manja nego u prethodnom intervalu (zbog manje IZGR u odnosu na

prethodni interval) odabire se osnovna povrsina za gradnju iz prethodnog intervala.
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Clanak 46.
Dodaju se ¢élanci 36a., 36b., koji glase:

Clanak 36a.
VECE GRAPEVNE CESTICE OBITELJSKIH STAMBENIH ZGRADA
(1)  Ako je povrsina gradevne &estice samostojece obiteljske stambene zgrade veéa od 1500 m? -
primjenjuju se odredbe o najveéoj osnovnoj povrsini za gradnju kao da je Cestica velicine 1501 m?
prema Tablici 1.

(2) Iznimno, planom uZeg podruéja mogu se utvrditi detaljnije odredbe kojima se dozvoljava
dodatna povrsina za gradnju otvorenog bazena ili igraliSta, koja se dodaje osnovnoj povrsini za
gradnju proizasloj iz primjene Tablicel.

(3) «Negradivi dio Cestice» mora se urediti kao vrt, perivoj, povrtnjak, voénjak i/ili sl.

Clanak 36b.

(1) Ako je zateCena izgradenost, odnosno kig i kis, gradevne Cestice izgradenom obiteljskom
stambenom zgradom u izgradenom dijelu GPN-a vec¢a od vrijednosti iz Tablice 1, zgrada se moze
rekonstruirati unutar zateCenih gabarita i parametara, bez dodatnih poveéanja u odnosu na
parametre ovog Plana. [znimno od navedenog, temeljem pobliZe analize moguce je urbanistickim
planom uredenja (UPU) dozvoliti dodatno povecanje izgradenosti samo zbog izgradnje otvorenog
bazena ili slicne pomocne gradevine, a uz zadovoljenje ostalih uvjeta ovih Odredbi (broj
parkiraliSnih mjesta, najmanji udio «zelenih» povrSina, udaljenosti od susjednih Cestica itd.). Za
gradnju otvorenih bazena u povijesnim naseljima i dijelovima naselja koji su evidentirani planom
potrebno je ishoditi misljenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

(2) Izgradena gradevna Cestica ne moZe se parcelacijom dijeliti na manje gradevinske Cestice,
ako novoformirana izgradena Cestica sa zgradom na njoj ne zadovoljava parametre iz ovih Odredbi,
odnosno Tablice 1.

Clanak 47.
Mijenja se naslov poglavlja 2.2.3. i novi glasi: ,,2.2.3. ViSestambene
zgrade*,

Clanak 48.
Dodaje se novi élanak 36c¢., koji glasi:

Clanak 36c.
(1) Na podrug¢ju Opéine moguca je iskljuéivo:
a) rekonstrukcija i dogradnja postojecih vi§estambenih zgrada
b) prenamjena i rekonstrukcija postoje¢ih zgrada javne i druStvene namjene u
viSestambene zgrade.

(2) Rekonstrukcijai dogradnja iz stavka (1) alineje a) ovog ¢lanka moguca je sukladno sljede¢im
uvjetima:
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a) maksimalno poveéanje gradevinske bruto povrSine do 100% gradevinske bruto
povrsine postojece zgrade
b)  maksimalna izgradenost Cestice 30% (kig do 0,3)
¢) visinadogradnje do maksimalno:
- na terenu nagiba <1:3 do najvise Py+P+1, odnosno visinavijencado 7,0 m,
- na strmom terenu >1:3 do najvise Po+S+P, odnosno visinavijencado 6,0 m,
uz moguénost gradnje dodatne etaZze podzemne garaZe sukladno ¢l. 14. st. (4) ovih
Odredbi.

(3) Dodatne etaze podzemne garaze iz stavka (2), alineja ¢) ovoga ¢lanka (koje su nuzne da bi se
zadovaljio standard prema normativu) ne ulaze u GBP.

(4) Prenamjena i rekonstrukcija iz stavka (1) alineje b) ovog ¢lanka moguca je isklju¢ivo unutar
gabarita postojece zgrade.

Clanak 49.
Dodaje se podpoglavije 2.2.4. koje glasi: ,,2.2.4. Zgrade mjesovite i
poslovne namjene*.

Clanak 50.
Mijenja se ¢lanak 37. i novi glasi:

Clanak 37.
UVIETI GRAPENJA ZGRADA MJESOVITE I POSLOVNE NAMJENE
(D) Zgrade mjeSovite i poslovne namjene mogu se graditi na gradevnoj Cestici minimalne
povrsine 1500 m2 u neizgradenom dijelu GPNa, a u izgradenom dijelu GPN-a primjenjuju se

odredbe za veli¢inu gradevne Cestice obiteljske stambene zgrade u izgradenim dijelovima GPN-aiz
¢lanka 33.

(2) Najveca dozvoljena katnost (Emax) zgrada mjesovite i poslovne namjene te
proizlazeéa najveéa dozvoljena visina vijenca (Vmax) u izgradenom i neizgradenom dijelu
GPN-a:

@) naterenu nagiba <1:3 do najvise Py +P+1, odnosno visinavijencado 7,0 m,

b)  nastrmom terenu >1:3 do najvise Po+S+P, odnosno visinavijencado 6,0 m,
uz moguénost gradnje dodatne etaze podzemne garaze sukladno ¢lanku 14. stavku (4) ovih Odredbi.
Dodatne etaze podzemne garaze (koje su nuzne da bi se zadovoljio standard prema normativu) ne
ulaze u GBP.

3 Pri gradnji novih zgrada mjeSovite i poslovne namjene u neizgradenom dijelu GPN-a
maksimalni kig iznosi 0,15, a maksimalni kis iznosi 0,50, a u izgradenom dijelu GPN-a primjenjuju
se odgovarajuce vrijednosti utvrdene tablicom 1.

(4 Ako je zatetena izgradenost i/ili iskoristenost, odnosno kig i/ili kis, gradevne cestice zakonito izgradenom
zgradom u izgradenom dijelu GPN-a veca od navedenih vrijednosti, zgrada se moze odrzavati i rekonstruirati bez
dodatnih povecanja u odnosu na parametre ovog Plana. Iznimno, koeficijent iskoristenosti moze biti veci kada je
potrebno na gradevnoj cestici u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja sukladno normativima iz ¢lanka 79.
stavka 3. planirati odgovarajuci broj garaznih parkiralisnih mjesta, te ako se garazna mjesta u cijelosti rijese podzemno.
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(5) U zgradi mjeSovite namjene, a unutar udjela povr§ine stambene namjene mogu biti najvise
tri stambene jedinice.

(6) U zgradi poslovne namjene, a unutar udjela povrsine stambene namjene moze biti najvie
jedna stambena jedinica.

(7) U smislu ovih odredbi u broj stambenih jedinica rac¢unaju se i apartmani i studio-apartmani u
kojima se obavljaju usluge ugostiteljskog smjestaja.

(8) Zgrade mjesovite i poslovne namjene moguce je graditi isklju¢ivo kao samostojece zgrade

(99  Udaljenost procelja zgrade mjeSovite i poslovne namjene od boénih meda, odnosno
slobodnog procelja poluugradene zgrade od bo¢ne mede ne smije biti manja od 4,0 m, odnosno H/2
(pola visine zgrade do vijenca). Uz pozitivno izja$njenje susjeda o idejnom projektu i ako dozvole
propisi za zaStitu od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te protupozarni propisi za
medusobnu udaljenost zgrada na susjednim gradevinim ¢esticama, udaljenost zgrade od mede moze
biti i manja od 4,0 m, odnosno H/2, ali ne manje od 1,0 m. U ovome se slu¢aju zgrada na susjednoj
gradevnoj Cestici mora udaljiti na propisanu udaljenost od svoje mede radi postivanja propisanog
medurazmaka.

Clanak 51.
BriSu se naslovi podpoglavija 2.2.3.1. do 2.2.3.4.

Clanak 52.

Brisu se ¢lanci 38., 39., 40., 41., 42., 43., 44. i tablica 1. u ¢lanku 38.
i

naslov pdpoglavlja: ,,2.2.4. ViSsestambene zgrade*.

€lanak 53.

Mijenja se naslov poglavlja 2.2.5. i novi glasi: ,2.2.5.Pomocne zgrade*

Clanak 54.
Mijenja se ¢lanak 45. i novi glasi:

Clanak 45.
POMOCNE ZGRADE
(1) Unutar GPN-a, na gradevnim Cesticama uz obiteljsku stambenu zgradu, u sklopu zadanih (i
ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice mogu se graditi i pomoéne zgrade, koje sluze za
redovitu uporabu obiteljske stambene zgrade.

(2) U smislu ovih odredbi, pomoéne zgrade su: garaze za osobne automobile, pomoéne
gospodarske zgrade u domacinstvu, poljodjelske i slicne strojeve, ljetne kuhinje, vrtne sjenice,
nadstre$nice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni, ostave sitnog alata, radionice, drvarnice, «Supey,

kotlovnice, susare.

(3) Pomoéne zgrade mogu imati:
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a)  samo jednu etazu, u nacelu prizemlje;
by  visina do vijenca zgrade (mjerena uz zgradu od kona¢no zaravnatog i uredenog terena
uz zgradu na njegovom najniZem dijelu, do vijenca zgrade) smije iznositi najvise 3,0 m.

(4) Pomocne zgrade se mogu graditi pocevsi od gradevinske linije osnovne zgrade prema dubini
Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske linije (s iznimkom u ¢lanku 46. stavak
(3) ovih Odredbi za provodenje). U slu¢ajevima gradnje na medi, zid prema susjedovoj medi mora
biti vatrootporan (susjed ima isto pravo za istu zgradu). Krovna voda mora se dlijevati na vlastitu
Cesticu. Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa zgradom uz koju se grade.
Uddjenosti:
a)  Na terenu nagiba <1:3, udaljenost ovih zgrada od susjedne mede treba biti minimalno
4,0m.
by  Na strmom terenu (>1:3) moze biti i na medi (koja je na viSoj strani Cestice). U ovom
slu¢aju mora biti toliko ukopana u teren, da krovna ploha na medi prema susjedu ne
bude od terena visa od 1,0 m.

(5) Odredbe stavaka (3) i (4) primjenjuju se i na gradnju zatvorenih, natkrivenih ili otvorenih
bazena, bilo kao pomocnih zgrada ili pomoénih gradevina (tj. u slucaju otvorenog bazena
gradevinske bruto povr§ine manja ili jednake 24m2, dubine manje ili jednake 2m, te visine manje
od 1m).

Clanak 55.
Mijenja se ¢lanak 46. i novi glasi:

Clanak 46.

POMOCNE ZGRADE — GARAZE ZA OSOBNE AUTOMOBILE — UVJETI GRADNJE
(1) Iznimno od ostalih pomo¢nih zgrada, garaza za osobne automobile kao pomocéna zgrada
moZe imati konstruktivnu visinu najvise do 2,4 m.

(2) Ako je garaza ukopana (odnosno samo jednog otkrivenog procelja) i nije u konstruktivnoj
vezi s osnovnom zgradom, povrsina garaze ne ulazi u izgradenost Cestice niti katnost zgrade, zbog
tezih uvjeta gradnje na strmoj gradevnoj Cestici.

(3) Udaljenost graZe za osobne automobile od regulacijske linije iznosi minimalno 5,0 m.
Iznimno na gradevnim Cesticama koje se nalaze na terenima nagiba veéeg od 1:3, i koje ne granice
sa ulicama koje predstavljaju kategorizirane ceste, mogucéa je izgradnja garaze za osobne
automobile i na regulacijskoj liniji gradevne Cestice.

Clanak 56.

Mijenja se clanak 47. i novi glasi:

Clanak 47.
POMOCNE ZGRADE - POMOCNE GOSPODARSKE ZGRADE U DOMACINSTVU
(1) Unutar GPN-a na gradevnoj Cestici uz obiteljsku stambenu zgradu i pomoéne zgrade, a u
sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevne Cestice, moze se graditi i jedna
gospodarska zgrada u domacinstvu.

Stranica | 32



SLUZBENE NOVINE OPCINE KASTELIR-L ABINCI stranica 33

Broj: 1/2011

(2) Udjel zbroja povrSine poslovne namjene unutar stambene zgrade i povrSine gospodarske
zgrade u domacinstvu na smije prije¢i 50% u ukupnoj gradevinskoj (bruto) povrsini gradevina na
gradevnoj Cestici.

(3) Gospodarske zgrade u domacinstvu su: zanatske radionice i radionice proizvodnog zanatstva,
te druge slicne manje proizvodne zgrade bez izvora oneciséenja, potom trgovine te manji vinski
podrumi, sve za tihi rad i pruzanje usluga izvan potreba domacdinstva i u skladu s Odlukom o
komunalnom redu opéinskog vijeca.

(4) Gospodarske zgrade u domacéinstvu:
a)  smiju imati visinu do vijenca zgrade mjerenu uz zgradu od kona¢no zaravnatog i
uredenog terena na njegovom najnizem dijelu, najvise 3,0 m,
b)  zgrada mozZe biti gradena na susjednoj medi, s tim da tada vrijede isti uvjeti kao i
za gradnju osnovne zgrade na medi iz ¢lanaka 12. ovih Odredbi,
C)  bruto izgradena povrsina gospodarske zgrade ulazi u obra¢un ukupno dozvoljene
bruto izgradene povrSine gradevinske Cestice,

Clanak 57.
Mijenja se ¢lanak 48. i novi glasi:

Clanak 48.
POMOCNE GRADEVINE

(1) Na gradevnoj cestici osnovne zgrade mogu se graditi i druge pomoc¢ne gradevine te uredaji koji uze za
redovitu uporabu osnovne zgrade:
a) pretezito podzemne (ukopane) pomocne gradevine (spremnici ukapljenog plinaili nafte, cisterne za vodu
- gustirne i 5l.), ako im visina osnovnog volumena (osim povisenog okna/otvora) ne prelazi 1,0 m od
naj nize tocke okol nog zaravnatog terena.
b)  otvorena (nenatkrivena) djetja i sportska igralista koja su cijelom svojom povrsinom odonjena na tlo,
otvoreni bazeni, tenisigralistei .;
) ograde, pergole (brajde, odrine), ognjista, prostor za odlaganje kuénog otpada, parterna uredenja (staze,
platoi, parkiraliste, stube), temelji solarnih kolektora, potporni zidovi i sl.
Ako jevisinagradevinaiz aingje a) ili otvorenog bazenaiz alingje b) ve¢aod 1,0 m, smatraih se pomoé¢nim zgradama
te je isklju¢ena moguénost gradenja druge pomocne zgrade na cestici osnovne zgrade. 1znimno, moze se planirati i
visina dijela pomo¢ne gradevine na kosim terenima koja moze biti i ve¢aod 1,0 m.

Clanak 58.

Mijenja se clanak 49. i novi glasi:

Clanak 49.
GOSPODARSKA ZGRADA —NA VLASTITOJ GRADEVNOJ CESTICI - U GPN-u
(1) U sklopu GPN-a mjeSovite namjene na vlastitoj gradevnoj ¢estici minimalen povrsine 1000
m2, kao samostalna gradevina, moze se graditi gospodarska zgrada.

(2) Gospodarske zgrade mogu biti: zanatske radionice i radionice proizvodnog zanatstva,

proizvodne zgrade bez izvora oneci$¢enja, potom manje trgovacke zgrade, manji vinski podrumi, a
sve u okviru tihog i ¢istog rada i u skladu s Odlukom o komunalnom redu op¢inskog vijeca.
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(3) Zgrada (jedna tehnoloska cjelina) iz stavka (1) i (2) ovoga ¢lanka:

a) moze se graditi kao prizemnica (P) s moguénoséu izgradnje ukopanog (Po) ili
poluukopanog podruma (Pu),

b)  mozZe imati ukupno do 400 m? gradevinske (bruto) povrine,

¢)  izgradenost gradevne Cestice smije biti do 200 m?,

d)  udaljenost od bo¢nih meda mora biti najmanje 4,0 m,

e)  udaljenost od granice prema javnoj prometnoj povrsini iznosi najmanje 5,0 m,

f) visinado vijenca 5,0 m, avisinado sljemenakrova 6,0 m,

g)  na vlastitoj Cestici moraju biti zadovoljene parkirali$ne potrebe sukladno tablici 3. iz
¢lanka 79.

hy  morgu biti zadovoljeni i uvjeti odvijanja prometa dovoza i odvoza, a sve u skladu sa
propisima.

i) do gradevne cCestice smiju voziti kamioni s optereenjem do 5,0 tona pa je potrebno
postaviti takav prometni znak,

i) izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice sukladne su kriteriju Tablice 1., ali zgrada
ne moze biti veéa od vrijednosti u alineji a), b) i ¢) ovoga stavka.

Clanak 59.

Dodaje se élanak 49a.
Clanak 49a.
OBITELJSKE VINARIJE
(1) Obiteljska vinarija je sklop zgrada i gradevina izgraden na jednoj gradevnoj Cestici, a koji
moze ukljucivati: obiteljsku stambenu zgradu, pomoéne zgrade i gradevine, te vinski podrum.
Unutar ovog sklopa moguca je proizvodnja, skladiStenje, degustacija i prezentacija vina i vinskih
proizvoda.

(2) Vinski podrum, kao dio obiteljske vinarije, predstavlja zgradu koja se sastoji od podzemnog i
nadzemnog dijela, a koju je moguce graditi kao zgradu:

a)  konstruktivno vezanu za obiteljsku stambenu zgraduili,

b)  kojanije konstruktivno vezana za obiteljsku stambenu zgradu.

(3) U oba slucaja a) i b) iz stavka (2) ovoga ¢lanka nijedan dio konstrukcije gornje ploce
podzemnog dijela vinskog podruma ne smije biti iznad najniZe kote zateenog terena na gradevnoj
cestici, odnosno podrum mora biti 100% ukopan.

(4) U oba slucaja a) i b) iz stavka (2) ovoga €lanka, potpuno (100%) ukopani dio vinskog
podruma ne opterecuje izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice i moze zauzeti i do 90% njene
povrsine, dok samo nadzemni dio ulazi u ukupnu izgradenost i iskoristenost gradevne Cestice.

(5) Zanadzemni dio obiteljske vinarije vrijede kriteriji:

@) tlocrtna povrsina sklopa obiteljske vinarije na razini kona¢no uredenog terena gradevne
Cestice ne moze biti veca od 500 m2, od koje najvise 400 m2 moZe biti namijenjeno
nadzemnom dijelu zgrade vinskog podruma

b)  ukupna izgradenost gradevne Cestice ,,kig*“ na kojoj se gradi obiteljska vinarija, na razini
kona¢no utedenog i zaravnatog terena gradevne Cestice, ne moze pre¢i 50% povrsine
gradevne Cestice, odnosno maksimalni kig je 0,5 (ukljucuje se obiteljska stambena
zgrada, pomocne zgrade (izuzev pomocne gospodarske zgrade u domacinstvu),
nadzemni dio vinskog podrumai pomoéne gradevine.),

¢) nadzemni dio zgrade vinskog podruma moze imati samo prizemlje ,,P“,
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d) visina do vijenca nadzemnog dijela zgrade vinskog podruma moze biti najvise do 4,0
m, ado djemena 5,5 m,

€) visinaobiteljske stambene zgrade:

* naterenu nagiba <1:3 do ngjvise Py+P+1, odnosno visinavijencado 7,0 m,
* pa strmom terenu >1:3 do najvise Po+S+P, odnosno visinavijencado 6,0 m.

f)  Uvjeti gradnje pomoc¢nih zgrada sukladni su odredbama iz ¢lanka 47.

g) udaljenost od granice prema javnoj prometnoj povrsini najmanje 5,0 m,

h)  na vlastitoj Cestici moraju biti zadovoljene parkiraliSne potrebe sukladno tablici 3. iz
¢lanka 79,

i)  morgu biti zadovoljeni i uvjeti odvijanja prometa dovoza i odvoza, a sve u skladu sa
zakonom, pravilnicimai normama,

j)  do gradevne Cestice smiju voziti kamioni s optere¢enjem do 5,0 tona pa je potrebno
postaviti takav prometni znak.

k)  udaljenost nadzemnih dijelova pomoénih zgrada i zgrade vinskog podruma od bo¢nih
meda, ne smije biti manja od 4,0 m. Uz pozitivno izjaSnjenje susjeda o idejnom
projektu i ako dozvole propisi za zastitu od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti te
protupoZarni propisi za medusobnu udaljenost zgrada na susjednim gradevinim
Cesticama, udaljenost zgrade od mede moze biti i manja od 4,0 m, ali ne manje od 1,0
m.

[)  obiteljsku stambenu zgradu u okviru obiteljske vinarije moguce je graditi ina medi.

(6) Smjestaj i izgradnja sklopa obiteljske vinarije planira se unutar ovim planom utvrdenih
povrsina iskljuc¢ive poslovne — proizvodne namjene — obiteljska vinarija (K4) razgranicene unutar
gradevinskih podrucja naselja. Planirane su obiteljske vinarije:

] ,» Vinarija Roskici“ u okviru GPN-a Kovaci i Roskicéi;
] ,» Vinarija Mekisi“ u okviru GPN-a Mekisi kod Kastelira;
. ,, Vinarija Kranj¢i¢i“ u okviru GPN-a Kranj¢ici;

Polozaj iskljuéive poslovne — proizvodne namjene — obiteljska vinarija (K4)
razgrani¢ene unutar gradevinskih podruéja naselja (GPN-a) prikazan je na
kartografskom prikazu br. 1: “Koristenje i namjena povrsina” i na kartografskim
prikazima serije br.4: “Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta za
koristenje”.

Clanak 60.
Brise se ¢clanak 50.

Clanak 61.
Mijenja se ¢lanak 51. i novi glasi:

Clanak 51.
REKONSTRUKCIJA POMOCNIH (I GOSPODARSKIH) ZGRADA U DOMACINSTVU
(1) Postojee pomoéne zgrade, pomoéne gospodarske zgrade, koje su izgradene u skladu s
propisima mogu se rekonstruirati, iako njihova udaljenost od susjedne gradevinske Cestice ne
odgovara udaljenostima odredenim u ovom Planu ¢lancima 46., 47., 49., 49a. ovih Odredbi, a uz
postivanje protupozarnih propisa. U slucaju zamjene postojee gradevine novom, moraju se
postivati svi uvjeti ovog Plana.

Clanak 62.
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Brise se ¢clanak 52.

Clanak 63.
Mijenja se tekst naslova poglavija 2.3. i novi glasi: ,,2.3. IZGRADENE
STRUKTURE IZVAN NASELJA*

Clanak 64.
Mijenja se ¢lanak 53. i novi glasi:

Clanak 53.
IZRADENE STRUKTURE 1ZVAN GRADEVINSKIH PODRUCJA NASELJA

(1) Izgradene strukture izvan gradevinskih podrucja naselja utvrdenih Planom nalaze se

na:
a) povrsinama izvan naselja za izdvojene namjene — tj. unutar ovim Planom utvrdenih izdvojenih
gradevinskih podrugja (izvan naselja),
b) povrsinama koje su izvan gradevinskih podrucja utvrdenih ovim Planom, a na kojima se planiraizgradnja
ili je moguca u skladu savazecim propisimai odredbama ovog Plana.

(2) Gradevine, koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevinskog podruéja, kao $to su:
a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),
b)  gospodarski sklopovi, pojedinani gospodarski objekti u funkciji obavljanja
poljoprivredne i sto¢arske djelatnosti
moraju se projektirati, graditi i koristiti na na¢in da ne ometaju poljodjelsku i Sumsku
proizvodnju, koriStenje drugih zgrada te da ne ugrozavaju vrijednosti Covjekovog okolisa i
krajobraza.

(3 Gospodarski objekti u funkciji obavljanja poljoprivredne i sto¢arske djelatnosti su:
a) gospodarski sklopovi —farme,
b)  poljodjelske kucice,
C)  spremista za alat,
d) nadstresnice,
e) staklenici i plastenici,

Ne planirgju se nikakvi vidovi stanovanja u svrhu poljodjelske proizvodnje, izvan planiranih
gradevinskih podrucja naselja, osim zatecenih legalnih zgrada.

Clanak 65.
Mijenja se ¢lanak 54. i novi glasi:

Clanak 54.

ODNOS PREMA OKOLISU
(1) Gradenje izvan gradevinskog podru¢ja mora biti uklopljeno u okolis tako da se:
a) ocuva obli¢je terena, kakvocéa i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma,
b)  ocuva prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmjeri na
predjele koji nisu pogodni zarekreaciju,
C)  ocuvaju kvalitetni i vrijedni vidici,
d) osigura §to veca povrsina Cestica, a $to manja povrsina gradevinskih cjelina,
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€) osigura infrastruktura, a osobito zadovoljavejuée rijesi odvodnja i procis¢avanje otpadnih voda,
Zbrinjavanje otpada s prikupljanjem na ¢estici i odvozom naorganizirani i siguran nagin.

Clanak 66.
Mijenja se ¢lanak 55. i novi glasi:

Clanak 55.

FARME
(1) Gospodarski sklopovi - farme predstavljaju grupe zgrada s pripadaju¢im poljoprivrednim
zemljistem, koje se mogu graditi na estici najmanje povrsine od 30000 m? s osiguranim pristupom
na javnu prometnu povrsinu. Moguée ih je graditi na udaljenostima veéim od:
a)  250,0 m od drzavne ceste ili drzavne autoceste,
b)  150,0 m od Zupanijske ceste,
C) 50,0 m od ostalih cesta u Op¢ini.

(2) Stale i tovilista moguée je graditi na minimalnim 500,0 m od GPN-a.

Clanak 67.
Mijenja se ¢lanak 56. i novi glasi:

Clanak 56.

GOSPODARSKI SKLOPOVI - FARME — UVJETI GRADNJE
(1) Za formiranje gradevne Cestice za izgradnju zgrada farme moze se koristiti najvise 10% od
farmi pripadajuceg poljoprivrednog zemljista.

(2) Najveca izgradenost gradevne Cestice iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe biti 25% od pripadajuce
gradevinske Cestice.

(3) Nafarmi se mogu graditi:

a)  gospodarske zgrade za potrebe biljne proizvodnje,
b)  gospodarske zgrade za potrebe stocarske proizvodnje — $tale i tovilista,

(4) Povrsina i raspored zgrada na farmi utvrduju se sukladno propisima (lokacijskom dozvolom) i
u skladu s potrebama tehnologije pojedine djelatnosti.

(5) Za izgradnju pojedinih vrsta zgrada na farmi primjenjuju se odgovaraju¢e odredbe propisane

za izgradnju u sklopu gradevinskog podrucja za gospodarsku namjenu.

(6) Poljoprivredno zemljiste, koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za izgradnju

farme, ne moze se parcelirati na manje dijelove i ne moze se prenamijeniti.

Clanak 68.

Mijenja se ¢lanak 57. i novi glasi:
Clanak 57.

Stranica| 37



SLUZBENE NOVINE OPCINE KASTELIR-L ABINCI stranica 38

Broj: 1/2011

POLJODJELSKE KUCICE
(1) Poljodjelske kucice se mogu graditi na poljoprivrednom zemljiStu intenzivno obradivanom i
pod kulturom, osim na 1. kategoriji bonitiranog poljoprivrednog zemljista.

(2) Poljodjelske kuéice mogu se graditi na zemljistu od 5000 m? na vise. Izgradnja poljske kuéice
isklju¢uje moguénost izgradnje spremista za alat i obrnuto.

(3)  Na poljoprivrednom zemljistu s povrsinom manjom od odredene u stavku 2. ovog ¢lanka, pri gradevinskim
preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postojecih poljskih kuc¢ica ne smije se povetavati njihova velic¢ina, uz zadrzavanje
svoje funkcije.

(4) Poljoprivredne povrSine su one povrSine koje su u katastru upisane kao poljoprivredne,
odnosno: oranice, vinogradi, maslinici ili vo¢njaci, a smatrat ¢e se poljoprivrednim povrSinama i
one na kojima se vrSi intenzivha obrada i nalaze se pod kulturom, a nisu upisane u katastar kao
poljoprivredne.

(5) Poljodjelska kucica gradi se kao prizemnica tako da je njezina bruto-razvijena povrsina do 20
m®. Poljodjelska kuéica mora biti udaljena minimalno 4,0 m od ruba &estice.

(6) Postojeca zakonita poljodjelska kucica moZe se sanirati i rekonstruirati, izgraditi i zamjenska,
ali uvijek uz zadrzavanje svoje funkcije.

(7) Poljodjelske kuéice mogu se graditi izvan osobito vrijednog predjela doline Mirne oznacene
kao ,,KK*“ — kultivirani krgjobraz — poljodjelske meliorirane povrSine i zvan padina iznad doline
rijeke Mirne oznac¢enih kao ,,PK* — prirodni krajobraz. PovrSine osobito vrijednog predjela ,, KK* i
,PK*“ prikazane su na kartografskom prikazu br.: 3b: ,,Uvjeti koristenja i zastite prostora —
prirodna bastina“ u mjerilu 1:25000.

Clanak 69.
Mijenja se ¢lanak 58. i novi glasi:

Clanak 58.

POLJODJELSKE KUCICE — UVJETI GRADNJE
(1) Poljodjelska kucica mora biti gradena na nacin da:

a) bude smjeStena na najmanje plodnom, odnosno neplodnom dijelu poljodjelskog
zemljista,

b) dajeudaljenaod regionahe ceste min 10,0 m,

¢) dajeudajenaod lokalne ceste min 5,0 m,

d) treba koristiti lokalne materijale. Mora biti gradena u maniri suhozida po uzoru na
tradicijsku gradnju,

€) visina do vijenca ne moze biti vi$a od 2,4 m,

f)  kota prizemlja ne smije biti vi$a od 0,2 m od najniZe to¢ke pod objektom na vi$oj strani
terena,

g) krov mora biti izmedu 10° i 24° stupnjeva nagiba,

h)  kroviste se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno, bez
nadozida,

i)  poljodjelska kuéica smije imati samo prizemlje.
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Clanak 70.
Mijenja se ¢lanak 59. i novi glasi:

Clanak 59.

SPREMISTA ZA ALAT
(1) Na poljoprivrednom zemljistu od 1000 m? do 2000 m? moze se izgraditi spremiste za alat,
orude i strojeve do 10 m? Spremiste mora biti pokriveno dvostresnim krovom. Potrebno je koristiti
autohtone materijale i principe tradicijskoga oblikovanja. Nije dozvoljena upotreba metala, betona i
gotovih betonskih gradevinskih tvorevina te salonita i lima. Spremiste treba biti na $§to manje
upadljivom mjestu.

Clanak 71.
Dodaju se ¢lanci 59a., 59b., 59c., 59d., 59e. koji glase:

Clanak 59a.

NADSTRESNICE
(1) U maslinicima, vinogradima, voénjacima i povrtnjacima povrsine veée od 1,0 ha moze se
postaviti nadstre3nica veligine do 40 m?, odnosno njezina se bruto-razvijena povrina moZe poveéati
za 20 m? za svakih daljnjih 0,5 ha. Nadstre$nice sluZe za privremeno skladistenje poljoprivrednih
proizvodai paletate se grade od lakog materijala, otvorene su sa barem tri strane i imaju kroviste.
Udaljenost od granice ¢estice mora biti najmanje 3,0 m.

Clanak 59b.

STAKLENICI | PLASTENICI
(1) Staklenici i plastenici za uzgoj povréa, voca, cvijeca i sli¢no, ne mogu se graditi:
a)  ugradevinskom podrucju
b) u podru¢jima znacajnog krajobraza i osobito vrijednog krajobraza, odnosno ako je
njihova gradnja u suprotnosti sa zastitom okoli$a i kulturnih dobara
C) namanjoj udaljenosti od 500,0 m od drzavne ceste ili drzavne autoceste;
d) namanjoj udaljenosti od 250,0 m od Zupanijske ceste.
€) namanjoj udajenosti od 50,0 m od groblja.
Udaljenost od granice Cestice mora biti najmanje 3,0 m.

(2) Staklenici i plastenici iz stavka 1. ovog ¢lanka ne mogu se graditi u okviru vrijednog
poljoprivrednog zemljista.

Clanak 59c.
VIDIKOVCI

(1) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom ovim Planom odredene su pozicije vidikovaca
Vidikovci se mogu opremati kao uredena odmorista bilo da se do njih pristupa kolnim ili pjesackim putem. Planirgju se
dvavidikovca u zoni Mukle premadolini Mirne.

(2)  Nasvakom vidikovcu planira se: odmoriste — poploceni plato povrsine do 100 m? Kiosk za prigodne suvenire
do 12 n? bez ¢vrste veze satlom, sanitarni ¢vor, kl upe, info-tabla, dalekozori, hortikulturna obradai gl.
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(3) U Op¢ini planirani vidikovci prikazani su na kartografskom prikazu br. 1: "Koristenje i namjena povrsina® u mj.
1:25000.

Clanak 59d.
STAZE | PUTOVI

(1) lzvan gradevinskih podrucja i prometnica utvrdenih ovim Planom, moguce je uredivati rekreacijske staze —
pjesatke, biciklisticke, jahacke (povezano sa ¢lankom 64d. ovih Odredaba). Preporuca se izrada posebne studije
(idejnog rjesenja) mreze takvih rekreacijskih staza koja bi ih zajedno s pozicijama vidikovaca obuhvatila u osmisljeno
rjesenje povezivanja atrakcija na podru¢ju Opcine. Ove staze i putove moguce je planirati i kao vinske ceste u funkciji
podizanja turisticke atraktivnosti i promocije vinske tradicije kraja.

Clanak 5%.
ISKOP MINERALNIH SIROVINA

(1) U Opéini se neplanirgju povrsine zaistrazivanjei iskoristavanje mineralnih sirovina.

Clanak 72.

BriSe se naslov poglavlja 2.4.

Clanak 73.

Dodaje se naslov za poglavlje 3. koji glasi: ,,3. UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH
DJELATNOSTI

Clanak 74.

Dodaje se naslov za pdpoglavije 3.1. koji glasi: ,,3.1. GRADEVINSKA PODRUCJA ZA
GOSPODARSKU NAMJENU*

Clanak 75.
Mijenja se ¢lanak 60. i novi glasi:

Clanak 60.
POVRSINE ZA GOSPODARSKU NAMJENU

(1) Ovim Planom planirana su izdvojena gradevinska podrucjaizvan naselja gospodarske namjene— kako dlijedi:

a) «Labinci» proizvodnanamjena(l) i poslovna namjena (K),
b) «Devi¢i»  proizvodna namjena. — prehrambena (13): jedinstveni kompleks sa vinarijom, uljarom,
pekarom, siranom.

(2) Polozg izdvojenih gradevinskih podrugja izvan naselja gospodarske namjene prikazan je na kartografskom
prikazu br. 1: “Koristenje i namjena povrsina” i na kartografskim prikazima serije br. 4 “Gradevinska podrucja i
podrucja posebnih uvjeta za koristenje”.

(3) U okviru gradevinskih podru¢ja naselja utvrdenih ovim Planom moguée je planovima
uredenja uzih podru¢ja (UPU) razgraniCiti dodatne povrSine za gospodarsku namjenu. Ako se
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pokaZze potreba za njihovim razgraniCenjem treba ih grupirati uz odgovarajucu prometnicu i
smjestiti u rubnom dijelu gradevinskog podrucja naselja. Uvjete gradnje potrebno je uskladiti s
odredbama ovog Plana.

(4) Smjernice, napomene i obveze za urbanisticke planove uredenja (UPU) u okviru gospodarske
namjene dane su u Tablici 5.

(5) Okvirna gusto¢a radnih mjesta gradevinskih podru¢ja izvan naselja gospodarske namjene
odredenih u stavku (1) ovog ¢lanka, iznosi priblizno 25 radnih mjesta/ha. Detaljnije objasnjenje
ostvarene gustoce izneseno je u knjizi 2. — Obvezni prolozi — A u poglavlju ,,ObrazloZenje plana“.

Clanak 76.
Mijenja se ¢lanak 61. i novi glasi:

Clanak 61.
GOSPODARSKA NAMJENA — (1), (K), (13)

(1) U izdvojenim gradevinskim podrucjimaizvan naselja gospodarske namjene obvezatno se moraju graditi:

@)  zgrade pogona za koje se mora izraditi studija utjecaja na okoli§ kao i

b)  zgrade onih pogona koji proizvode od 10% godisnjih koli¢ina na viSe, a za koje jo$ nije
potrebno izradivati studiju utjecaja na okoli$, zatim

¢) djelatnosti koje se zbog prostornih ograni¢enja ovoga Plana (veli¢ina zgrada, potrebnih
povrSina gradevinskih Cestica, sirovina, kapaciteta i sl.) ne mogu smjestiti u
gradevinskim podru¢jima naselja, ali i

d) ostale djelatnosti koje su nespojive sa stambenom funkcijom u gradevinskim
podrucjima naselja (buka, prasina, smrad, opasni materijali, opskrba i sl.);

(2) Pristupne ceste i ceste u okviru gospodarske zone trebaju imati kolnik Sirok najmanje 6,0 m.

Clanak 77.
Mijenja se ¢lanak 62. i novi glasi:

Clanak 62.
ORGANIZACIJA GRAPEVNE CESTICE ZA GOSPODARSKU NAMJENU
() U okviru gradevinskog podrué¢ja gospodarske namjene najmanja povrsina gradevinske Cestice
osnovnih gospodarskih zgrada je 800 m?, koeficijent izgradenosti (kig) je maksimalno 0,5, a
koeficijent iskoristenosti (kis) 1,0.

(2) Oblik gradevinske estice za gospodarsku namjenu treba biti $to pravilniji, po moguénosti
usporednih meda, izduZen u dubinu u pozeljnom odnosu 1:2 do 1:3 te najmanje Sirine fronte 20,0
m.

(3) Uredenje gradevinske Cestice i njena izgradnja u uskoj je vezi s tehnoloskim procesom koji se planira
primjenjivati, pai zgrade tome trebaju biti prilagodene.

(4) Udaljenost gradevinske od regulacijske linije iznosi minimalno 5 m.
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Clanak 78.
Mijenja se ¢lanak 63. i novi glasi:

Clanak 63.
VISINE ZGRADA NA GRAPEVINSKOJ CESTICI ZA GOSPODARSKU NAMJENU
() Najvecu dopustenu visinu zgrada odreduje uz tehnoloske zahtjeve, topografija tla, visina i
obiljezja okolnih zgrada. Visinu gradnje obuhvaca i visina proizvodne opreme smjeStene na
otvorenom prostoru (npr. vinarije ili visine raznih spremista-silosa), a treba je pokuSati smjestiti na
temelju analize slike naseljate vizurnih pojaseva koji se otvaraju na prilazu gospodarskoj zoni.

(2) Visina svih zgrada na gradevinskoj Cestici gospodarske namjene od kote kona¢no zaravnatog
terena do vijenca krova mora biti u skladu s namjenom i funkcijom zgrade, ali ne smije iznositi vise
od 11,0 m. U okviru ove visine moZe biti i samo jedna etaza (P) iznad razine podruma (Po).

(3) Visina krovnog sljemena smije iznositi najvise 13,5 m mjereno od kona¢no zaravnatoga i
uredenog terena uz zgradu na njenoj vi$oj strani.

(4) Razmak izmedu zgrada na gradevinskoj Cestici i izmedu zgrada na gradevinskim Eesticama
mora biti jednak vi$oj gradevini. Udaljenost od mede mora biti minimalno H/2, s time da je ,,H*
visinado vijenca, ali ne manje od 3 m.

Clanak 79.
Dodaje se élanak 63a.

Clanak 63a.
UREDENJE GRADEVNE CESTICE ZA GOSPODARSKU NAMIENU
(1) Uredivanje okolisa gradevinske Cestice za gospodarsku namjenu treba se temeljiti na uporabi
autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli¢ini zgrada i njihovu rasporedu, te uvjetima
pristupa i prilaza. Drvoredima je moguée prikriti ve¢inu manjih industrijskih zgrada. Drvoredi,
grmoredi i sl. omoguéit ¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu
pozornost treba obratiti odredivanju veli¢ine predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila.

(2) Najmanje 20% gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima. Uz obodnu medu, tamo
gdje nisu izgradene zgrade, treba posaditi drvored ili visoku zivicu.

(3 Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. Moze biti metalna, djelomi¢no
zidana, a preporucuje se da bude oblikovana u kombinaciji sa Zivicom. Visina neprozirnog
(zidanog) dijela ograde moze biti do 1,0 m, a ukupna visina do 3,0 m. Visina neprozirnog dijela
ograde, ako je u funkciji stupa, moZe imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

(4) Ograda prema sugiednim gradevinskim Eesticama moze biti metalna (reSetkasta ili Zi¢ana) s
gusto zasadenom Zivicom s unutras$nje strane ograde. Visina ograde moZze biti do najvise 3,0 m ako
je providna odnosno 2,0 m ako je neprovidna. Neprovidni dio ograde moZe se kombinirati u
nastavku s providnim do visine od 3,0 m. Visina neprozirnog dijela ograde ako je u funkciji stupa
moze imati ukupnu visinu kao i ostali dio ograde.

(5) Parkiranje vozila mora se u pravilu rjeSavati na gradevinskoj €estici, prema normativima iz
¢lanka 79.
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(6) Gdje god to prostorni uvjeti dopustaju, u poslovnim zonama potrebno je izmedu kolnika i
nogostupa zasaditi drvored.

Clanak 80.
BriSe se naslov poglavlja 2.5.

Clanak 81.
Dodaje se naslov za pdpoglavije 3.2. koji glasi: ,,3.2. POVRSINE ZA
UGOSTITELJSKO-TURISTICKU NAMJENU¥

Clanak 82.
Mijenja se ¢lanak 64. i novi glasi:

Clanak 64.

(1) Smjestaj i izgradnja zgrada za osnovnu ugostiteljsko-turisti¢cku namjenu planira se u prostoru
Op¢ine isklju¢ivo u okviru gradevinskog podrucja naselja (GPN-a).

(2) Smjestg i izgradnja zgrada za osnovnu ugostiteljsko-turistiCku namjenu sa svim neophodnim
sportsko-rekreacijskim, zabavnim, usluznim i ostalim prate¢im sadrzajima u funkciji te osnovne
namjene planira se:
@)  u okviru iskljucive ugostiteljsko-turisticke namjene razgrani¢ene unutar gradevinskih
podrucja naselja — na ,.turistickim lokacijama® (kratica: TL)
b)  unutar gradevinskog podrué¢ja naselja mjeSovite namjene - kao pojedinacna gradevina
za smjestaj (hotel, pansion, prenociste i motel), na koju se primjenjuju odredbe ¢lanaka
37. za gradenje zgrada mjeSovite i poslovne namjene.

(3) Planirani smjestajni kapacitet u zgradama za osnovnu ugostiteljsko-turisticku namjenu
utvrdenim u stavku (2) ovog ¢lanka, je 460 leZajeva, dok je ukupni planirani smjestajni kapacitet na
podru¢ju Op¢ine 500 lezajeva Sto ukljucuje kapacitete odredene ¢lankom 64c stavkom (3) ovih
Odredbi.

TABLICA 2
PREGLED DISTRIBUCIJE SMJESTAJNIH KAPACITETA PO NAMJENAMA I POJEDINACNIM GRADPEVINAMA U OPCINI
GRADEV}NSKO PODRUCIJE UGOST}TELJ SKO MAX
TURISTICKE NAMJENE - , TURISTICKA BROj UKUPNA
LOKACIJA“ (TL) UNUTAR GPN-a, POVRSINA
POJEDINACNE GRAPE V]{\/E ZA4 SMJESTAJ, FREtV.ETA;_ GRAD. y OBVEZE, SMJERNICE | NAPOMENE
GRADEVINSKO PODRUCJE SPORTSKO- ll’;’rs“ f;;f; PODRUCIA
REKREACIJSKE NAMJENE p (ha)
TL ,MONTECAL* (TVT2) - Kastelir, Labinci 180 3,59 50 lezajeva/ha
TL .DEKLICI* (TL/T2) - Dekli¢i 140 2,51 55 lezajeva/ha
POJEDINACNE GRADEVINA ZA SMJESTAJ 140 kapeciteti nisu planirani  za jednu lokaciju
(HOTEL, PANSION, PRENOCISTE I MOTEL) (gradevnu) ve¢ se distribuiraju na podru¢ju Op¢éine
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SRC , KORNERIJA* (R6) - Kovaci 40 2,0 20 lezajeva/ha

UKUPNI PLANIRANI SMJESTAJNI

KAPACITET NA PODRUCJU OPCINE 500

(4) Planirane turisticke lokacije (TL) su:

= TL ,Montecal* (T1/T2) razgrani€ena u okviru gradevinskog podrucja naselja Kastelir

i gradevinskog podrucja naselja Labinci ;

= TL ,Dekli¢i (T1/T2) razgranic¢ena u okviru gradevinskog podrucja naselja Deklici;
Polozaj isklju€ive ugostiteljsko-turisticke namjene (hoteli (T1) i turisticko naselje (T2)) razgrani€ene u okviru
povrSine naselja (GPN-a) prikazan je na kartografskim prikazima serije br. 4: “Gradevinska podruc¢ja i
podrucja posebnih uvjeta za koriStenje”, a detaljnije objasnjenje utvrdivanja povrSina ugostiteljsko-turisticke
namjene izneseno je u knjizi 2. — Obvezni prolozi — A u poglavlju ,Obrazlozenje plana®“.

(5) Planirane smjestajne kapacitete (broj lezajeva) moguée je planirati u razli€itim tipologijama turisticke
izgradnje. Tipologija turisticke izgradnje (T1 i/ili T2) unutar povrSina iskljuCive ugostiteljsko-turistiCke
namjene odredit ¢e se planovima uzih podrucja. Unutar povrsina ugositeljsko-turisticke namjene (T1 i T2)
mogu se planirati sljedece turisticke tipologije:

a) hoteli,

b) pansioni,

C) turisti¢ki apartmani,

d) turisticko naselje,
Osnovni uvjeti gradnje i uredenja navedenih tipologija dani su u €lanku 64a. i 64b. ovih Odredbi.

(6) U okviru povrSina iskljucive ugostiteljsko-turisticke namjene (T1 i T2) nije moguée uredivati i graditi
turisticku tipologiju autokamp i kamp.

(7) Smijernice, napomene i obveze za urbanisticke planove uredenja (UPU) u okviru ugostiteljsko-
turisticke namjene dane su u Tablici 2 i Tablici 5.

Clanak 83.
Dodaju se ¢lanci 64a., 64b., koji glase:

Clanak 64a.

UVIJETI GRADNIJE ZA TURISTICKE LOKACUE (TL)
(1) Uvijeti gradnje za neizgradene turisticke lokacije (TL) odredeni su kako slijedi:
a) povrsina i kapacitet pojedine TL dani su u Tablici 2.
b) koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je do 0,25;
C) koeficijent iskoriStenosti (kis) gradevne Cestice je do 0,8;

d) veli¢ina pojedine gradevne Cestice u okviru TL za izgradnju pojedine zgrade iznosi:
" smjestajne zgrade: min. 1000 m2;
. sve prateée i pomoéne gradevine: min. 500 m
€) visinegradevina planiraju se:
. zgrade u kojima se pruzaju usluge smjestaja:
hotel; max.: Py+P+2, max: 11,0 m;
" ostale tipologije turisti¢ke izgradnje iz ¢lanka 64. stavka 2: max.: Py+P+1, max:
8,0m,;
" sve ostale prate¢e pomocne gradevine:
max.: Po+P, max.: 5,0 m, mjereno od najniZe kote kona¢no uredenog terena oko
Zgrade do vijenca zgrade.

Stranica | 44



SLUZBENE NOVINE OPCINE KASTELIR-L ABINCI stranica 45

Broj: 1/2011

Detaljnije uvjete odredit ¢e se propisanim planovima uZzih podrucja, a u skladu s odredbama ovog
Planai Pravilnikom o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata
iz skupine hoteli te Pravilnikom o razvrstavanju i kategorizaciji objekata u kojima se pruzaju
ugostiteljske usluge u domacinstvu.

(2) Iznimno od stavka (1), uvjeti gradnje za TL ,Dekli¢i“ (T1/T2) odredeni su vazec¢im Detaljnim planom
uredenja turisticke zone Dekli¢i.

(3)  Unutar povrsina turistickih lokacija moguca je izgradnja isklju€ivo objekata i namijenjenih turizmu i to:
a) ugostiteljskih objekata koji pruzaju usluge smjestaja,
b) ugostiteljskih objekata koji pruzaju usluge hrane i pi¢a,
C) pratecih poslovnih objekata - sportski, trgovacki, usluzni (putnicke agencije, saloni i sl.), zabavni
objekti i izloZbeno-prodajne galerije.
te pratecih infrastrukturnih gradevina.

(4) ParkiraliSna/garazna mjesta potrebno je dimenzionirati sukladno normativu iz ¢lanka 79. Odredbi
ovoga Plana.

Clanak 64b.
UVIETI UREDENJA ZA TURISTICKE LOKACIJE (TL)
(1) Prometna cirkulacija unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene ostvaruje se
prometnicama minimalne Sirine kolnika 6,0 m za dvosmjerne i 3,0 za jednosmjerne prometnice.
Prometnice trebaju imati obostrano nogostup.

(2) Povezivanje povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene na javnu cestu ostvaruje se
prometnicom minimalne $irine 6,0 m.

(3) Parkiranje vozila mora se rijesiti na vlastitoj gradevnoj ¢estici, a sukladno normativu iz ¢lanka
79.1 80.

(4) Min 20% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisti¢ke namjene mora biti uredeno
kao zelena, u potpunosti upojna povrsina.

(5) Min 15% ukupne povrsine TL planom uZeg podrucja mora biti razgrani¢eno kao javna zelena
ili rekreacijska povrsina.

(6) Unutar povrSina ugostiteljsko-turisticke namjene unutar GPN-a, planovima uZih podruéja mora se

planirati uredenje razliCitih tipova javnih i polu-javnih povrSina integriranih u sustav javnih povrSina i
pjeSackih trajektorija naselja,

(7) Udaljenosti od susjednih gradevnih Cestica regulirane su ¢lancima 11. i 12. ovih odredbi.
Clanak 84.

Dodaje se naslov za pdpoglavilje 3.3., koji glasi: “3.3. GRADEVINSKA PODRUCJA ZA
SPORTSKO-REKREACIJSKU NAMJENU¥*

Clanak 85.
Dodaju se ¢élanci 64c., 64d., koji glase:

Clanak 64c.
SPORTSKO-REKREACIJSKE POVRSINE
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1)

Ovim Planom utvrdene su sljedecée povrsine sportsko-rekreacijska namjene —

polivalentni sportsko-rekreacijski centar (R6), unutar izdvojenih gradevinskih podrucja

a)
b)

izvan naselja, veli€ine 2 ha:
sportsko-rekreacijski centar: SRC ,Kornerija“ u naselju Kovadi;
sportsko-rekreacijski centar: SRC ,Vrbanovica“ u naselju Cerjani.

(2) Ovim Planom utvrdene su sljedece povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene

(R) unutar gradevinskog podruéja naselja:

a) Sportsko igraliste ,Kastelir 1“ u naselju Kastelir,
b)  Sportsko igraliste ,Kastelir 2“ u naselju Kastelir,
c) Sportsko igraliste ,Kovaci“ u naselju Kovadi,
d) Sportsko igraliste ,Labinci 1“ u naselju Labinci,
e) Sportsko igraliste ,Labinci 2“ u naselju Labinci,
f)  Sportsko igraliste ,Lokva Valenti¢i“ u naselju Rojci.
SRC ,,Kornerija*
(3) U okviru povrsina gradevinskog podrucja sportsko-rekreacijske namjene —

polivalentni sportsko-rekreacijski centar (R6), a unutar SRC ,Kornerija“ planira se

izgradnja:

sportskih terena otvorenog (sportska igralista, viSenamjenska igralista i sl.) i zatvorenog

a)

b)

(sportske dvorane) tipa
gradevine za smjesStaj pomo¢nih i prate¢cih namjena (klupske prostorije,
svlagionice, teretana, ugostiteljski i zabavni sadrzaji i sl.)
smjestajnih kapaciteta do 40 lezajeva za sportase na pripremama

Ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise
10% povrsine sportskih terena i sadrzaja, a najmanje 60% povrSine svake gradevne

Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Maksimalna visina gradevina:
ad. alineja a) ovog stavka — visina vijenca do 10 m mjereno od zaravnatog teren
uz zgradu
ad. alineja b) ovog stavka — PO+P (ili visina vijenca do 4,0 m mjereno od
zaravnatog teren uz zgradu)
ad. alineja c) ovog stavka — Po+P+1 (ili visina vijenca do 7,0 m mjereno od
zaravnatog teren uz zgradu)

Detaljnije uvjete odredit ée se propisanim planom uzeg podruéja — UPU SRC Kornerija

(€lanak 104. i Tablica 5 ovih Odredbi), a u skladu s odredbama ovog Plana.

SRC ,,Vrbanovica*

(4)

U okviru povrsina gradevinskog podruéja sportsko-rekreacijske namjene —

polivalentni sportsko-rekreacijski centar (R6), a unutar SRC ,Vrbanovica“ planira se:

a)

b)

izgradnja gradevina za smjeStaj klupskih prostorija i pratec¢ih sadrzaja (svlacionice,
sanitarije, ugostiteljski sadrzaji)

izgradnja i uredenje sportskih terena otvorenog tipa (otvorena streljana, sportska
igralista, viSenamjenska igralista i sl.)
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C) uredenje spomen dvora

Ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih gradevina moze iznositi najvise
10% povrsine sportskih terena i sadrzaja, ali ne vise od 100 m2, a najmanje 60% povrsine
svake gradevne Cestice treba biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Maksimalna visina gradevina iz alineje a) ovog stavka je Py+P (ili visina vijenca do 4,0 m
mjereno od zaravnatog teren uz zgradu).

Detaljnije uvjete odredit ée se propisanim planom uzeg podrué¢ja — UPU SRC Vrbanovica
(€lanak 104. i Tablica 5. ovih Odredbi), a u skladu s odredbama ovog Plana.

Sportsko igraliste ,,KaStelir 1“

(5) U okviru povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene (R) unutar gradevinskog
podrucja naselja Kastelir - Sportsko igraliste ,,Kastelir 1, planira se izgradnja:
a)  gportskih terena otvorenog tipa— nogometnog igralista
b)  gradevine za smjestaj pomocnih i prate¢ih namjena (klupske prostorije, svlacionice,
teretana, ugostiteljski sadrzaji).

Maksimalna visina gradevina iz alineje b) ovog stavka je Po+P (ili visina vijenca do 4,0 m
mjereno od zaravnatog teren uz zgradu).

Ukupna izgradenost povrSine sportsko-rekreacijskog centra je maksimalno 90%, a u izgradenost se
uracunavaju i svi otvoreni sportski tereni. Ukupna tlocrtna bruto povr§ina zatvorenih i natkrivenih
gradevina moze iznositi najvise 10% povrSine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene unutar
GPN-a- Sportsko igraliste ,,Kastelir 1.

Sportsko igraliste ,,Kastelir 2,

(6) U okviru povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene (R) unutar gradevinskog
podrucja naselja Kastelir - Sportsko igraliste ,,Kastelir 2, planira se izgradnja:
a) sportskih terena otvorenog tipa— bocaliste
b) gradevine za smje$taj pomocnih i prateih namjena (klupske prostorije, ugostiteljski
sadrzaji).

Maksimalna visina gradevina iz alineje b) ovog stavka je P (ili visina vijenca do 4,0 m
mjereno od zaravnatog teren uz zgradu).

Ukupna izgradenost povrsine sportsko-rekreacijskog centra je maksimalno 70%, a u izgradenost se
uracunavaju i svi otvoreni sportski tereni.

Sportsko igraliste ,,Labinci 1

(7) U okviru povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene (R) unutar gradevinskog podrucja
naselja Labinci - Sportsko igraliste ,,Labinci 1%, planira se izgradnja i uredenje:
a) sportskih terenaotvorenog tipa— teniska igralista
b) gradevine za smjeStaj pomoénih i prate¢ih namjena (klupske prostorije, svlaionice,
ugostiteljski sadrzaji).
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¢) gledalista uz jedan od teniskih terena

Maksimalna visina gradevina iz alineje b) ovog stavka je P (ili visina vijenca do 4,0 m
mjereno od zaravnatog teren uz zgradu).

Ukupna izgradenost povrsine sportsko-rekreacijskog centra je maksimalno 90%, a u izgradenost se
ura¢unavaju i svi otvoreni sportski tereni. Ukupna tlocrtna bruto povrsina zatvorenih i natkrivenih
gradevina moZe iznositi najviSe 10% povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene unutar
GPN-a- Sportsko igraliste ,,Labinci 1.

Sportska igralista ,,Labinci 2.

(8 U okviru povrsine isklju¢ive sportsko-rekreacijske namjene (R) unutar gradevinskog podruéja
naselja Labinci - Sportsko igraliste ,,Labinci 2%, planira se izgradnja i uredenje:
a)  gportskih terena otvorenog tipa— sportska igraliSta, viSenamjenska igralista i sl.
b) gradevine za smjestaj pomocnih i prate¢ih namjena (klupske prostorije, svlacionice,
saniterije).

Maksimalna visina gradevina iz alineje b) ovog stavka je P (ili visina vijenca do 4,0 m
mjereno od zaravnatog teren uz zgradu).

Ukupna izgradenost povrsine sportsko-rekreacijskog centra je maksimalno 50%, a u izgradenost se
uracunavaju i svi otvoreni sportski tereni. Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih
gradevina moZe iznositi najviSe 10% povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene unutar
GPN-a- Sportsko igraliste ,,Labinci 2.

Sportsko igraliste ,,Lokva Valentiéi“

(9) U okviru povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene (R) unutar gradevinskog podrucja
naselja Rojci —,,Lokva Valenti¢i®, planira se izgradnja i uredenje dje¢jeg igralista.

Sportsko igraliste ,, Kovaci“ i ostala sportska igralista unutar GPN-a

(210) U okviru povrsine iskljucive sportsko-rekreacijske namjene (R) unutar gradevinskog podrucja
naselja Kovaci — sportko igraliste ,,Kovaci, zatim u okviru izgradenog dijela gradevinskog
podru¢ja naselja (GPN-a), te dijelova GPN-a za koje nije propisana izrada planova uzeg podrucja
moguce je urediti otvorena igraliSta za rekreativne sportove i aktivnosti (veliki i mali nogomet,
kosarka, bodalista, vjezbalista, visSenamjenska igralista itd.). Od prateé¢ih objekata visokogradnje,
moguce je izgraditi iskljuivo prateéi objekt sa svlacionicom, garderobom i sanitarijama — sve na
ukupno najviSe 5 % povrsine planirane ovim Planom za sportsko igraliste, a unutar istog prizemnog
objekta— najvisa katnost P.

(11) Za povrsine isklju¢ive sportsko-rekreacijske namjene (R) iz stavaka (5), (6), (7), (8), (9) i
(10) ovog ¢lanka najmanja udaljenost gradevinske od regulacijske linije iznosi 5,0 m. Udaljenost
planiranih gradevina, na ovim povrSinama, od ostalih bo¢nih meda iznosi minimalno h/2, dok
udaljnost planiranih sportskih terena otvorenog tipa od ostalih bo¢nih meda iznosi minimalno 1,0
m.
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(12) Prikaz povrsina sportsko-rekreacijska namjene (R) dan je na kartografskom prikazu br. 1:
“Koristenje i namjena povrSin@” i na kartografskim prikazima serije br. 4.: “Gradevinska podrucja
i podrucja posebnih uvjeta koristenja”.

Clanak 64d.
OSTALE POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU
(D) Osim sportsko-rekreacijskih povrsina planiranih kao iskljuciva namjena unutar GPN-a i
unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja iz ¢lanaka 64c.
u okviru gradevinskog podrucja naselja mjesovite i isklju¢ive ugostiteljsko-turisticke
namjene mogu se graditi i uredivati ostali sportsko-rekreacijski sadrzaji kako slijedi:
a) u okviru povrsina mjesovite namjene razgrani€enih ovim Planom unutar GPN-a,
kao pojedinaéni sportski objekti za pojedinaéne sportske ili polivalentne
namjene (u funkciji obavljanja osnovne sportske te povremenih drustvenih i
javnih djelatnosti), otvorenog ili zatvorenog tipa (dvorane, bazeni i sl.);
b) u okviru povrSina za ugostiteljsko-turistiCku namjenu kao prate¢i sadrzaji,
otvorenog ili zatvorenog tipa

(2) U dijelovima gradevinskih podruéja naselja za koja nije propisan izrada planova uzeg
podruéja (UPU, DPU), te unutar izgradenog dijela gradevinskih podruéja naselja moguée
je graditi i uredivati isklju€ivo otvorene sportsko-rekreacijske povrsine (terene, igralista) sa
ili bez pratecih sadrzaja sukladno ovim Planom propisanim uvjetima za sportska igralista u
¢lanku 64c. stavku 10.

(3) Razgranigenje sportsko-rekreacijskih sadrzaja, te uvjeti njihove gradnje i uredenja u
zonama ugostiteljsko-turisticke namjene i u zonama mjesovite namjena za koje je
propisana izrada planova uzeg podrucja, odredit ¢e se izradom tih planova.

Clanak 86.
BriSe se naslov poglavlja 3.

Dodaje se naslov za poglavlje 4., koji glasi: ,,4. UVJETI SMJESTAJA
DRUSTVENIH DJELATNOSTI“

Clanak 87.
Mijenja se ¢lanak 65. i novi glasi:

Clanak 65.
DRUSTVENE DJELATNOSTI

(1) Drustvene djelatnosti, odnosno djelatnosti drustvenog standarda, obuhvatgju sadrzaje koji se ureduju kao
samostalne zgrade ili u sklopu zgrada druge namjene. Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se povrsine i
zgrade namijenjene:

a) obrazovanju (predskolske i $kolske ustanove i sl.),
b) zdravstvu (dom zdravlja, ambulantei d.),

c) socijalnoj zastiti (dom za stare i nemo¢ne i sl),

d) kulturi i tjelesnoj kulturi i dl.,

€) upravi.
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Zgradama druStvenih i javnih djelatnosti, u smislu ovih Odredbi, smatraju se i zgrade vjerske namjene (vjerskih
zgjednica) te slozene zgrade objedinjenih preteZito drustvenih i javnih namjena. Takoder i sportsko-rekreacijske
gradevine, koje se pojavljuju uz odredene sadrzaje, prvenstveno Skole.

(2)  Zgrade iz stavka 1. ovog ¢lanka smjeStaju se unutar gradevinskih podrué¢ja naselja, na gradevnim &esticama
minimalne povr§ine 1000 m2.

(3)  Zgrade iz stavka 1. ovoga ¢lanka mogu imati najvise:

a) podrum (P,), prizemlje (P), jedan kat (+1), dakle P+ P+1.

b) Kota gornjeg ruba konstrukcije stropa podruma odnosno kota konstrukcije poda prizemlja na svom
najvisem dijelu moze se uzdizati najvise 1,0 m iznad najniZe tocke zaravnatog (tj. konacno uredenog)
terena uz zgradu. Visina vijenca zgrade mjereno od kona¢no zaravnatog terena uz zgradu na visoj strani
zgrade smije biti najvise do 8,0 m, a za sadrzaje kulture i sporta 10,0 m.

) Kota krovnog sljemena moze biti najvise 12,0 m mjereno od kote kona¢no zaravnatog terena uz zgradu na
najvisoj strani zgrade.

d) Udaljenost zgrada drustvenih djelatnosti mora iznositi najmanje 3,0 m od granice susjedne Cestice.

(4) Tzgradenost gradevne Cestica za drustvene djelatnosti moze biti najvise 65%, najmanje 20%
mora biti uredeno kao zelena povrsina.

(5) Uz djegji vrti¢, jaslice i osnovnu $kolu obavezno je osigurati vrtno-parkovne povrsine za
boravak djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgradenost Cestice za djeéji vrtic,
jaslice i osnovnu Skolu moze biti najvise 65%.

(6) Ako je zatetena izgradenost, odnosno kig gradevne cestice zakonito izgradenom zgradom u izgradenom dijelu
GPN-a veca od navedenih vrijednosti, zgrada se moze odrzavati unutar zatecenih gabaritai parametara, na nacin da se
ne mijenja uskladenost zgrade s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena odnosno, bez dodatnih povecanjau
odnosu na parametre ovog Plana.

7) Parkiranje vozila trebarjesavati na gradevinskoj ¢estici, prema normativima iz ¢lanka 79., a ¢estica mora imati
pristup na javno prometnu povrsinu minimalne sirine 5,0 m. 1znimno, u izgradenim dijelovima naselja potreban broj

Clanak 88.

Brise se naslov poglavlja 4.

Clanak 89.
Brisu se ¢lanci od 66., 67., 68., 69., 70., 71., 72., 73., do ukljuc¢ivo 74.

Clanak 90.
Mijenja se ¢lanak 75. i novi glasi:

Clanak 75.

INFRASTRUKTURA - OPCE ODREDBE
(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najviSim standardima zastite okolisa.
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(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se primarno koriste postojeéi pojasevi i
ustrojavaju zajednicki za viSe vodova, tako da se nastoje izbje¢i Sumska podrucja, vrijedno
poljodjelsko zemljiSte, da se ne razara cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu
nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika i cjelokupnog okolisa.

(3) Za zgrade i sustave od drzavne i Zupanijske vaznosti potrebno je prije pokretanja postupka
lokacijske dozvole napraviti sva potrebna istrazivanja i uskladivanja interesa i prava svih Cinitelja u
prostoru.

(4) Kapaciteti i trase za novoplanirane infrastrukturne povrsine odredit ¢e se odredenjem stvarnih
kapaciteta projektnih programa investitora. Do tada, u ovom Planu oni su dani nacelno i shematski.

(5) Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrSina, kao i uvjeti uredivanja drugih
infrastrukturnih sustava na podru¢ju Opéine, ako nije druk¢ije receno, obavljaju se u skladu s
pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicimai normama.

Clanak 91.
Mijenja se ¢lanak 76. i novi glasi:

Clanak 76.

KOLNI PROMET
(1)  Ovim planom planirane su ceste drzavne i Zupanijske vaznosti ¢ije su trase prikazane na
kartografskom prikazu br. 1: “KoriStenje i namjerna povrsina” i na kartografskom prikazu br. 2a:
“Infrastrukturni sustavi - promet” u mjerilu 1:25 000,

Clanak 92.
Mijenja se ¢lanak 77. i novi glasi:

Clanak 77.
KOLNI KORIDORI | PRISTUPI
(1) Polozg cestai cestovnih koridora (pojaseva) odreden je na kartografskom prikazu br. 1: “Koristenje i namjerna
povrsina” i na kartografskom prikazu br. 2a: “Infrastrukturni sustavi - prometi” u mjerilu 1:25 000, a nagin njihove
gradnjei uredenja propisan je zakonskim propisima, pravilnicimai normama.

(2) TIzvan gradevinskog podrudja, zastitni pojasevi, zemlji$ni pojasevi i kolnici planiraju se
sukladno propisima.

(3) Unutar utvrdenih zastitnih pojaseva javnih cesta nije dozvoljena izgradnja do ishodenja
lokacijske dozvole za prometnicu ili njen dio. Prije ishodenja lokacijske dozvole za gradevine koje
se planiraju unutar zastitnog pojasa ceste, potrebno je zatraziti uvjete nadleZne uprave za ceste.
Nakon ishodenja lokacijske dozvole i zasnivanja gradevinske Cestice ceste, prostor izvan zemljiSnog
pojasa javne ceste prikljucit ée se susjednoj namjeni.

(4 Kada drzavna zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz gradevinsko podrugje i kada se ureduje kao ulica,
udaljenost regulacijske linije od os ulice moraiznositi najmanje:

a) za Zupanijske 9,0m,
b) zalokanu cestu 50m.
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Udaljenost izmedu regulacijskih linija s obiju strana ulice predstavlja u smislu ovih odredbi koridor ulice.
Prostornim planovima uzih podru¢ja mogu se odrediti i vece vrijednosti, osobito ako se planira drvored.

(5) U izgradenim dijelovima gradevinskih podrugja, ako koridor ulice iz stavka 4. ovog ¢lanka nema propisanu
Sirinu, a ugraduje se nova zgrada izmedu dvije postoje¢e zgrade, gradevinska linija nove zgrade uskladuje se s
gradevinskim linijama postojec¢ih zgrada.

(6) Najmanja Sirina kolnika u gradevinskim podrucjima je:

a) za jednosmjerni automobilski promet 4,0 m, (iznimno 3,5 m),
b) Sirina kolnika za dvosmjerni promet 6,0 m, (iznimno 5,0 m).

(7)  Kod nepovoljnih terenskih uvjeta i zateCenih situacija u izgradenim dijelovima naselja $irine jednosmjernog i
dvosmjernog kolnika mogu hiti i manje, ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerne i 4,0 m za dvosmjerne ulice s time da
treba omoguditi na udaljenostima od 50,0 m moguénost mimoilazenja postavom ugibalista.

(8) Samo jedna vozna traka moZe se izgraditi izuzetno i to:
@)  na preglednom dijelu ulice pod uvjetom da se svakih 150,0 m ugradi ugibaliste,
b)  slijepim ulicama ¢ija duljina ne prelazi 100,0 m na preglednom, odnosno 50,0 m na
nepreglednom dijelu,
¢) ujednosmjernim ulicama,
d) uizgradenim dijelovima naselja ako nije moguce ostvariti povoljnije uvjete prometa.

(99 Racuna se da je najmanja Sirina nogostupa 1,5 m, a iznimno 1,0 m u izgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja, gdje izgradena struktura ne dopusta osiguravanje $irine nogostupa
od1,5m.

(10) Gradevna Cestica u neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja mora imati pristup s javne
prometne povrSine najmanje Sirine 4,0 m, u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja prema
situaciji. Kad se pristup osigurava putem u vlasni§tvu gradana (privatni put), put moze biti najvise
dug 40,0 m, a minimalno $irok 4,0 m. Taj put mora biti dio gradevne Cestice.

(11) Izlaz na zupanijsku cestu potrebno je rijesiti ne pojedina¢no ve¢ sabirnom (servisnom) ulicom
ili po moguénosti s jednim izlaskom za vise gradevinskih Cestica.

(12) Unutar zastitnog pojasa Zupanijskih cesta moguca je izgradnja benzinske postaje s prate¢im
sadrzajima

Prije izdavanjalokacijske dozvole potrebno je zatraziti uvjete nadleZne uprave za ceste.

Maksimalna katnost je prizemlje (P), odnosno svjetla visina do 4,5 m. Udaljenost gradevine od
granice susjedne Cestice je najmanje 3,0 metara. Ako se predvida zadrzavanja vozila, potrebno je
osigurati posebne povrsine za parkiranje i zaustavljanje vozila izvan kolnika, a u skladu s vaze¢im

normativimai propisima.

Clanak 93.
Mijenja se ¢lanak 78. i novi glasi:
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Clanak 78.
ZASTITA KRAJOBRAZA I KOLNA INFRASTRUKTURA
(1) Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica, treba
posvetiti osobitu skrb za ocuvanje krajobraza. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevinskih
radova bilo §to manje (vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova
terena obvezno treba koristiti samorodno (autohtono) drveée i grmlje

(2) Gdjeje god moguce potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnikai nogostupa) posaditi drvored prikladne velic¢ine
i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ¢e omoguciti okomito ili podulje parkiranje osobnih vozila u drvoredu.

Clanak 94.
Mijenja se ¢lanak 79. i novi glasi:

Clanak 79.
PARKIRALISNA I GARAZNA MJESTA
(1) U postupku izdavanja lokacijske dozvole za izgradnju zgrade na gradevinskoj Cestici potrebno
je utvrditi potreban broj parkirali$no/garaznih mjesta koje ¢e trebati osigurati na vlastitoj Cestici na
kojoj se planira odredena funkcija i to prema normativima iz Tablice 3.

(2) Ako na vlastitoj Cestici nije moguce planirati potreban broj parkirali$nih/garaznih mjesta
sukladno normativu iz Tablice 3. tada
a) nije moguce graditi planiranu zgradu (namjenu), ili
b)  kapacitet planirane zgrade (namjene) treba smanjiti kako bi se mogao smjestiti potreban
broj parkiraliSnih/garaznih mjesta sukladno normativima.
(3) Od normeu stavku 2. ovoga ¢lanka moZe se odstupiti samo
@)  kod veé izgradenih gradevinskih ¢estica koje su u funkciji, ili
b) u gusto izgradenim dijelovima gradevinskih podruéja naselja gdje to prostorno nije
moguce vise ostvariti.

TABLICA 3.: NORMATIVI ZA BROJ PARKIRALISNIH MJESTA PO POJEDINIM NAMJENAMA ZGRADA, GRADEVINA, POVRSINA

Namjena zgrade, gradevine, povr$ina Broj mjestana ;?g;g?n broj
Obiteljske stambene zgrade 100 m2 BRP 1,0
Obiteljske stambene zgrade Jedna stambena jedinica 1,0
Zgrade mjesovite namjene 75m2 BRP 1,0
Zgrade mjesovite namjene Jedna stambena/smjestajna jedinica 1,0
Obiteljski pansioniili obiteljski hotel 75 m2 BRP 1,0
Obiteljski pansion ili obiteljski hotel Jedna smjestajna jedinica 1,0
Visestambena zgrada 75m2 BRP 1,0
Visestambena zgrade Jedna stambena jedinica 15
Skolske i predskolske ustanove 100 m2 Korisnog prostora 0,5-1
Zdravstvene ustanove 100 m2 korisnog prostora 1
Socijalna zastita 100 m2 korisnog prostora 1
Kultura i fizicka kultura 100 m2 korisnog prostora 0,5
Upravai administracija 100 m?2 korisnog prostora 1
Poslovanje (uredi, kancelarije, biroi i sl.) 100 m2 korisnog prostora 15
Usluge 100 m?2 korisnog prostora 1,5
Trgovina 100 m?2 korisnog prostora 1,5-2,5
Ugostiteljstvo 100 m2 korisnog prostora 4,0
Ugostiteljstvo jedan stol 15
Proizvodnja, prerada i skladista 1 zaposleni 0,45
Proizvodnja, prerada i skladista 100 m2 Korisnog prostora 3
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Banka, posta 100 m?2 korisnog prostora 2,5
Hoteli (u naselju) 100 m?2 korisnog prostora 2,5
Hoteli (u naselju) 1 krevet 0,5
1 krevet 0,5
. . . - . jedna soba 1,0
U okviru povrsina isklju¢ive ugostiteljsko-turisti¢ke namjene unutar ——— —
o L Smjest. jedinica s 4 lezaja 15
GPN-a- turistickih lokacija (TL) — ——
Smjest. jedinica sa 6 lezaja 2,0
Smjest. jedinica s 8 lezaja 3,0
Sportski tereni otvorenog tipau okviru GPN-a 100 m2 sportskog terena 0,2
100 m2 sportskog terena otvorenog tipa 01
U okviru SRC-a 100 m2 sportskog terena zatvorenog tipa tipa 0,1
1 krevet 05
Groblja (za pojedina¢ne povrsine planiranih groblja) 5
*Uzimaju se vrijednosti koje daju veci broj parkirali§ta/garaza po namjeni.
Clanak 95.
Mijenja se ¢lanak 80. i novi glasi:
Clanak 80.

KOLNI PROMET - POSEBNI UVJETI PARKIRANJA
(1) Povrsine za ugostiteljsko-turisticku namjenu osiguravaju potreban broj parkirali$nih mjesta u
okviru svog gradevinskog podrucja za turisticku namjenu kao cjelinu ili pojedinacno u okviru
pojedina¢nih Cestica (namjena) gradevinskog podruéja za turistiCku namjenu. U suprotnom nije
moguce realizirati planirani kapacitet lezajeva.

(2) U sluéaju da se unutar stambene, visestambene i mjeSovite zgrade predvida neki poslovno-
trgovacko-ugostiteljski-turisticki ili slian sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati
prostor i za zaustavljanje dostavnoga vozila na samoj gradevinskoj Cestici.

3 ParkiraliSte se ne smije predvidjeti duz postojece prometnice na nacin da se time suzZava
kolnik, ili da se onemoguéi prolaz pjesaka (potrebno je osigurati plo¢nik najmanje Sirine 1,0 m).

Clanak 96.
Mijenja se ¢lanak 81. i novi glasi:

Clanak 81.
POSTANSKI UREDI
(1) Raspored postanskih ureda odreden je na kartografskom prikazu br. 2b: “Infrastrukturni sustavi - posta i
telekomunikacije” u mjerilu 1:25 000.

Clanak 97.
Mijenja se ¢lanak 82. i novi glasi:

Clanak 82.
JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

(1)  Trasekoridoratelefonskih vodova, te raspored i poloza) komutacijskih uredaja u nepokretnoj mrezi, postojecihi
planiranih postaja (baznih stanica) za javne komunikacije u pokretnoj mrezi odreden je na kartografskom prikazu br.
2b: “Infrastrukturni sustavi - posta i telekomunikacije” u mjerilu 1:25 000.
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(2) Zaizgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
eektronickih komunikacijskih vodova planira se dogradnja, odnosno rekonstrukcija i mogucnost prosirenja radi
implementacije novih tehnologija i/ili lokacija odnosno potreba novih operatora, vodeci racuna o pravu zajednickog
koristenja od strane svih operatora.

(3)  Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih uduga putem elektronickih
komunikacijskih vodova, planira se koridorima uz primjenu dijede¢ih na¢ela:

a) unutar svih gradevinskih podrucja: podzemno u zoni pjesackih odnosno kol no-pjesackih putevaili zelenih
povrsing;

b) za magistralno i medumjesno povezivanje, odnosno izvan gradevinskih podru¢ja: podzemno dlijedeci
koridore prometnica, aiznimno, kada je to moguce te samo radi bitnog skracivanja trasa, koridor se moze
planirati i izvan koridora prometnica vodeci racuna o pravu vlasnistva.

(4) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova - bez koristenja vodova — planira se postavom baznih stanica i njihovih antenskih sustava na
postojece gradevine (antenski prihvat) i na samostojece antenske stupove sukladno sljedecim uvjetima:

a) unutar izgradenog dijela gradevinskih podrucja bez ovim Planom odredenih ,tockastih™ lokacija, vet
sukladno ovim odredbama i posebnim propisma vodedi raguna 0 mogucénostima pokrivanja podrugja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjestenim na antenske prihvate, uz nacelo
zgjednickog koristenja od strane svih operatora-koncesionara gdje god je to moguce.

b) u neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja na antenske prihvate samo sukladno poblizim
rjesenjima propisanih obveznih planova uzih podru¢jakojimasu ti dijelovi obuhvaceni;

) izvan gradevinskih podru¢ja na samostojete antenske stupove iskljucivo unutar elektronickih
komunikacijskih zona koje su prikazane su na kartografskom prikazu 2.b “Infrastrukturni sustavi - posta i
telekomunikacije”.

(5) Iznimno od alineje a) stavka 4. ovog €lanka antenske prihvate nije moguce postavljati na
gradevinama i podru¢jima ovim Planom odredenim kao kulturna dobra, a prikazanima na
kartografskim prikazima serije br. 4.: “Gradevinska podrucia i podrucja posebnih uvjeta
koristenja”.

(6) Lokacijske dozvole za samostojece antenske stupove izdaju se temeljem odredbi Prostornog plana Istarske
Zupanije (“Sluzbene novine | starske zupanije®, br. 2/02, 1/05, 4/05,14/05 (procisceni tekst), 10/08)

Clanak 98.
Mijenja se ¢lanak 83. i novi glasi:

Clanak 83.

PLINOOPSKRBA
(1) Elementi plinoopskrbne infrastrukturne mreze (u razvoju) utvrdeni Planom smatrgju se okvirnim, dok ¢e se
njihova mikrolokacija i detaljniji uvjeti odredit ¢e se prilikom izdavanja lokacijske dozvole, odnosno donosenjem
planova uzih podrucja, a sukladno posebnim propisima.

Clanak 99.
Mijenja se ¢lanak 84. i novi glasi:

Clanak 84.
ELEK TROOPSKRBA
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(1) Polozaj dalekovoda i njihovih pojaseva odreden je na kartografskom prikazu br. 2c:
Infrastrukturni sustavi - elektroenergetika” u mjerilu 1:25 000.

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zratnih ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine zastitnih
koridora (pojaseva) moraju biti u skladu sa zakonom, pravilnicimai normama.

(3) Pri odabiru lokacije trafostanica treba voditi rauna o tome da u buduénosti ne budu
ogranicavajuéi ¢imbenik izgradnji naselja, odnosno drugim infrastrukturnim zgradama.

(4) Dalekovodima je potrebno, ovisno o naponskoj razini, osigurati zastitne pojaseve i to:
a) 110kV ZDV (43+43 m) 86 m,
b) 35kV ZDV (30+30 m) 60 m,
C) 10kV ZDV (15+15m) 30 m.

Ove zgrade ne zahtijevaju svoju gradevinsku Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moze se koristiti i
u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, uredbama, pravilnicimai standardima.
Na podruc¢ju Opéine planiran je jedan dalekovod ZDV 110 kV Pore¢ — Katoro.

(5) Koristenje i uredenje prostora unutar koridora treba biti u skladu s «Pravilnikom o tehnickim
normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV» (NN 53/91 i 24/97).

(6) Koridori kroz Sumska podrucja formiraju se prema najveéoj visini drveéa, tako da u slucaju
pada drvo ne dosegne vodice.

@) Kod paralelnog vodenja s drugim infrastrukturnim gradevinama moguce je preklapanje
njihovih koridora uz nuznost prethodnog medusobnog usuglasavanja.

(8) Predvida se polaganje kabelskih vodova 35, 10(20) i 0,4 kV u pravilu pod zemljom u profilu
prometnica. Za prometnice u koje se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski
razmje$taj instalacija — u pravilu u jedna strana za energetiku, druga strana za telekomunikaciju i
vodoopskrbu, a sredina ceste za odvodnju otpadnih i oborinskih voda. Instalacije javne rasvjete u
pravilu se izvode postoje¢im odnosno planiranim nogostupom uz prometnice.

(9) Izgradnja trafostanica 10-20/0,4 kV koje nisu naznacene u Planu provoditi ¢e se na temelju
ovog Plana i idejnog rjeSenja iste ili plana uredenja uzeg podruc¢ja u Cijem obuhvatu je njihova
izgradnja potrebna.

Clanak 100.
Mijenja se ¢lanak 85. i novi glasi:

Clanak 85.
VODOOPSKRBA

(1) Polozg trasa cjevovoda i vodosprema, te melioracijska mreza ucrtani su na kartografskom prikazu br. 2d:
“Infrastrukturni sustavi — vodnogospodarski sustav — vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“ mjerilu 1:25 000, a
sukladno koncepciji prostornog plana sireg podrugja. Tg prikaz je kvalitativnog i shemati¢nog karaktera, a konacna
rjesenjace se utvrditi razradom nastavne dokumentacije.
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(2)  Gradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan gradevinskih
podrugja utvrdenih ovim Planom, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleznog odjela Hrvatskih voda.

(3) Ako nadijelu gradevinskog podrucja na kojem ¢e se graditi zgrada postoji vodovodna mreza, opskrba vodom
rjeSava se prema mjesnim prilikamai prema uvjetimalokalnog distributera.

(49  Uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada stanovanja, kada se one grade u podrucjima gdje nema pitke vode,
odreduje se obvezna gradnja cisterni.

(5) Postojeci lokani izvori morgju se odrzavati. Naprave koje sluze za opskrbu vodom morgju biti sagradene i
odrzavane prema postojecim propisima.

(6) Nove akumulacije, naplavne povrsine, cisterne i vodospreme mogu se locirati, graditi i uredivati unutar i izvan
gradevinskih podru¢ja, a primarno za potrebe navodnjavanja svih poljoprivrednih povrsine te ostalih povrsina koje se
privode poljoprivrednoj namjeni i to temeljem Plana navodnjavanja Istarske zupanije i Projekta melioracije i
navodnjavanja Porestine, uz obaveznu izradu svim Zakonom odredenih Studijai prate¢ih dokumenata.

(7)  Postojece akumulacije, naplavne povrsine, javne cisterne i vodospreme unutar i izvan gradevinskih podrucja
moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih se ponovno privelo ifili zadrzalo u funkciji.

(8)  Izgradnjavodoopskrbnog sustava provodi se neposrednim provodenjem ovog plana.

Clanak 101.
Dodaju se ¢lanci 85a., 85b., 85c. 85d., koji glase:

Clanak 85a.

ODVODNIJA I PROCISCAVANJE OTPADNIH VODA
(1) U Op¢ini se planira
a) izgradnja kanalizacijske mreZze naselja
b) izgradnja uredaja za procis¢avanje otpadnih voda,
a sve sukladno koncepciji razvoja prema prostornom planu Sireg podrudja.

()] U okviru obuhvata Plana planiran je razdjelni sustav odvodnje otpadnih voda, kako dlijedi:
otpadne vode
a  trebaju se sakupljati i odvoditi kanalizacijskim sustavom do procistaca otpadnih voda
dijelom gravitacijskim, adijelom tla¢nim sustavom,
oborinske (Ciste) vode
b)zadrzavaju se na gradevnim Cesticama, koje smiju biti izgradene do iznosa propisanih ovim
Planom. Ostale povrSine moraju biti zauzete nasadima sukladno odredbama ovoga

Plana
oborinske vode s javnih prometni’ kolnih povrsina
0) trebaju se voditi u vlastiti sustav odvodnje (sistemom uli¢ne kanalizacije), koji bi

sadrzavao pjeskolov i skuplja¢ motornih ulja ispranih s kolovoza — separator izgraden u

Stranica | 57



SLUZBENE NOVINE OPCINE KASTELIR-L ABINCI stranica 58

Broj: 1/2011

okviru veéih prometnih kolnih povrsina, a tek tako prociS¢ene vode bi se ispustale u
upojne bunareili u javni sustav odvodnje oborinske vode.
oborinske vode s parkiralista

dizvan javnih prometnih i manipulativnih kolnih povrSina, ako je parkiraliSte planirano za
viSe od 15 automobila, potrebno ga je spojiti sa sustavom odvodnje javnih prometnih
kolnih povrsina ili ako to nije moguée potrebno je izgraditi vlastiti sustav, koji bi
sadrzavao pjeskolov i skuplja¢ motornih ulja ispranih s kolovoza - separator, a tek tako
procis¢ene vode bi se ispustale u upojne bunare.

Sve uz kontrolu i sukladno propisima i posebnim uvjetima nadleznog odjela Hrvatskih voda.

(3) Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda u naseljima na podru¢ju Opcéine Kastelir-
Labinci, koja nemaju izgraden sustav odvodnje, odvodnja otpadnih voda rjeSavat ¢e se izgradnjom
nepropusnih sabirnih jama i biodiskova, a za $to je temeljem vaZecéih propisa potrebno ishoditi
vodopravne uvjete.

Ovim odredbama propisano je, da se obavezno mora izgraditi ovim Planom planirani sustav
odvodnje otpadnih voda.

(4) Sadrzaj sabirnih jama treba se prikupljati i prazniti na za to propisanim bioprocista¢ima prije
ispustanja u upojne bunare ili za zalijevanje.

(5) Otpadne vode gospodarskih i sportske namjene, koje ne odgovaraju propisima o sastavu
kvaliteti voda, prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se pro€istiti predtretmanom na vlastitoj
gradevnoj Cestici do propisanog stupnja.

(6) Sustav odvodnje otpadnih voda odreden je na kartografskom prikazu br. 2d: “Infrastrukturni
sustavi - vodnogospodarski sustav — Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“ u mjerilu 1:25 000.
Taj prikaz je kvalitativnog i shemati¢nog karaktera, a konacna rjeSenja utvrdit ¢e se razradom
nastavne dokumentacije.

(7)  lzgradnjasustava odvodnje provodi se neposrednim provodenjem ovog plana.

Clanak 85b.

VODNO GOSPODARSTVO
() Uz sve navedene vodotoke iz stavka (2) ovoga ¢lanka panira se prostor slobodan od gradnje,
a koji sluzi za odrzavanje vodotoka. Taj je prostor minimalne Sirine 20,00 m obostrano, mjereno od
vanjske noZice nasipa ili neuredenog korita, za sve neuredene vodotoke i one uredene nasipima. Za
vodotoke uredene Cvrstim gradnjama (obala i obaloutvrda) taj pojas je Sirine 6,00 m obostrano,
mjereno od vanjskog ruba uredajne gradevine.
Iznimno, zainteresirane osobe mogu zatraziti odstupanje od navedenog pri nadleznom odjelu
Hrvatskih voda, te postupiti sukladno posebnim uvjetima nadleznog tijela.
Prije izrade tehni¢ke dokumentacije za gradnju pojedinih gradevina na podrucju obuhvata ovoga
Plana, ovisno o namjeni gradevine, investitor je duzan ishoditi vodopravne uvjete sukladno
vaze¢im propisima.

(2) U okviru obuhvata ovoga Plana nalaze se:

a) RijekaMirna red 1. vodotok LA utok umore
b)  Obuhvatni kanal br. 3. red2. obodni kanal ,,A“ utok urijeku Mirnu
¢) Manjakar red 2. buji¢ni tok  ,,C*  utok u obuhvatni kand br. 3.
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d) Doli¢ red 2. bujica ,C* utok u obuhvatni kanal br. 3.
e) Gavranija red 2. bujica ,C“ utok u obuhvatni kanal br. 3.
f)  Obuhvatni kana Gradole red 2. obodni kanal ,,A“ utok urijeku Mirnu

g) Sabirni kanal br. 3. red 2. sabirni kanal ,,A* utok u sabirni kanal br. 1.

»A“ - vodotoci u cijelosti uredeni uzduznim uredajnim gradevinama (kanali)

»B“- vodotoci djelomi¢no uredeni uzduznim uredajnim gradevinama (kanali) i
mjestimi¢nim popre¢nim gradevinama (pregrade)

,,C“ - neuredeni vodotoci

(3) Zarijeku Mirnu — voda 1. reda, obrana od poplave odredena je ,,Operativnim planom obrane
od poplava na vodama 1. reda (bivse drzavne vode) za podrucje Zupanije [starske®.

Za vodotoke 2. reda obrana od poplave odredena je ,,Operativnim planom obrane od poplava na
vodama 2. reda (bivse lokalne vode) za podrucje Zupanije Istarske*.

Obrana od poplave na podru¢ju Opéine Kastelir-Labinci provodi se temeljem odredbi i smjernica
navedenih dokumenata.

(4) Odrzavanje vodotoka i drugih voda, izgradnja gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja
voda, gradevina za obranu od poplave, zastitu od erozija i bujica, te melioracijsku odvodnju
provodi se neposrednim provodenjem ovog plana.

(5) Izgradnja sustava navodnjavanja poljoprivrednih povrSina Op¢ine provodi se temeljem
Novelacije baznog plana navodnjavanja Istarske Zupanije (SN 1Z 01/08).

(6) Sustav vodotoka, kanala, bujiénih vodotoka, melioracijska odvodnja prikazani su na
kartografskim prikazima br. 1: “KoriStenje i namjena povrsina”, br. 2d: ,, Inffastrukturni sustavi -
vodnogospodarski sustav - vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda“ i br 3.a ,, Uvjeti koristenja i
zastite prostora — ogranicenja i posebne mjere u mjerilu 1:25000.

Clanak 85c.
ZONE SANITARNE ZASTITE
(1) Dio prostora Opcine nalazi se unutar II. zone sanitarne zaStite izvori§ta — zona strogog
ograni¢enja, §to je prikazano na kartografskom prikazu br. 3a: ,,Uvjeti koristenja i zastite prostora —
ogranicenja i posebne mjere” u mjerilu 1:25 000, a sukladno Odluci o zonama sanitarne zastite
izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SN 1Z 12/05).

(2 Unutar utvrdenih granica zona zsstite iz stavka (1) ovoga ¢lanka provodi se pasivna i aktivna zastita
vodonosnog sloja:

a) Pasivnu zastitu &ine mjere zabrane gradenja i smjestaja pojedinih gradevina i
obavljanje odredenih djelatnosti unutar utvrdene zone.

b)  Aktivnu zastitu ¢ine mjere za redovito praenje razine i kakvoce vode unutar zona
zastite i poduzimanje mjera za njeno ocuvanje i poboljSanje a osobito: gradenje i
rekonstrukcija vodoopskrbnih sustava, sustava javne odvodnje i tretmana otpadnih
voda, uvodenje Cistih proizvodnja, ugradnja spremnika s dodatnom zastitom i sl.

Sve sukladno Odluci o zonama sanitarne zastite izvorista vode za piée u Istarskoj Zupaniji (SN 1Z
12/05).
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(3) U zoni strogog ograni¢enja - II. zone zastite, planiran je dio GPN-a Cerjani sa zaseokom
Orsi¢i, dio GPN-a Tadini i dio GPN-a Kranj¢i¢i. Gradnja je moguéa samo unutar navedenih
gradevinskih podrucja naselja.

Na podru¢ju II. zone zastite zabranjuju se: poljodjelska proizvodnja, osim proizvodnje hrane na
principima ekoloske poljoprivrede, stoCarska proizvodnja, osim za potrebe seljackog gospodarstva,
odnosno obitejskog poljoprivrednog gospodarstva.

Na podrucju druge Il. zone provest ¢e se sljede¢e mjere zastite:

a) izgraditi ili rekonstruirati nepropusan sustav javne odvodnje s odvodnjom otpadne vode
izvan zone te na sustav prikljuciti otpadne vode postojecih objekata,

b)  do ostvarenja uvjeta iz prethodne tocke ovog podstavka, postojeéi objekti ili objekti za
koje nije planirano prikljucenje na sustav javne odvodnje moraju imati nepropusnu
sabirnu jamu s kontrolom praZnjenja putem ovlastenih institucija,

C) oborinske vode s postojecih cestovnih prometnica drzavnog i Zupanijskog znacaja
odvesti nepropusnim sustavom odvodnje izvan zone,

d) pojedina¢ni objekti, objekti za drzanje stoke ili drugi objekti koje nije moguce
prikljuciti na sustav javne odvodnje zbog tehnickih ili ekonomskih razloga, moraju
imati tipski uredaj drugog ili odgovarajueg stupnja prociséavanja s ispuStanjem
otpadnih voda izvan zone ili izuzetno sakupljati otpadne vode u nepropusnu sabirnu
jamu s kontrolom praznjenja putem ovlastenih institucija,

€) dionice postojecih cestovnih prometnica drzavnog i Zupanijskog znacaja u ovoj zoni
morgju imati objekte za prihvat razlivenog goriva i drugih opasnih tekuéina i boc¢ne
branike atransport opasnih tvari mora se odvijati sukladno posebnim propisima,

(@] Svako gradenje i obavljanje djelatnosti na podru¢ju Opcéine Kastelir-Labinci mora biti u
skladu s vaze¢om Odlukom O zonama Sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj zZupaniji
(SN IZ 12/05).

Za eventualne izvedbe zahvata unutar prostora II. zone zastite, koji nisu dopusteni sukladno
propisima potrebno je izraditi projekt u sklopu kojeg treba detaljnim i namjenskim vodoistraznim
radovima ispitati uzi lokalitet (“mikrozonu”). Na temelju rezultata ovih istrazivanja utvrdit ée se
pogodnost terena za izvedbu predvidenog zahvata, te na osnovu njegove osjetljivosti odrediti
pripadajue mjere zaStite unutar tog prostora (“mikrozone”), a sve sukladno posebnim uvjetima
nadleznog odjela Hrvatskih voda.

Clanak 85d.
GROBLJA
(D) Postoje¢a groblja na podrué¢ju Opéine, ovim planom utvrdena su unutar izdvojenih
gradevinskih podruéja, izvan naselja - gradevinska podruéja za groblja (+), kako dlijedi:
a) Groblje Labinci
b) Groblje Kastelir-Babici
Planira se prosirenje groblja uz naselje Kastelir-Babici u povrsini do 20% ukupne povrsine groblja.

Prikaz povrsina groblja dan je na kartografskom prikazu br. 1: “Koristenje i namjena povrsina” i na kartografskim
prikazima serije br. 4: “Gradevinska podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja”.

Clanak 102.
Mijenja se ¢lanak 87. i novi glasi:

Clanak 87.
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STAVLJANJE POD ZASTITU KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1) U smislu Odredbi Zakona o zasétiti prirode (NN 07/05 i 139/08) na podru&ju Opéine
ne nalazi se niti jedna zasti¢ena prirodna vrijednost.

(2)  Ovim Planom utvrduje se temeljem zakonskih propisa i standarda pokretanje
postupka za stavljanje pod zastitu:

1/ osobito vrijedan predjel prirodni krajobraz (PK) padine iznad doline rijeke Mirne.

2/ osobito vrijedan predjel kultivirani krajobraz (KK):
. mozaik Sumskih i poljodjelskih povrSina istarskog ravnjaka — crvene Istre
" poljodjelske meliorirane povrsine doline rijeke Mirne.

3/ U kategoriji Spomenik prirode (SP):
" kraske jame i njihov neposredan okolis;
" izvor “Bulaz” u dolini rijeke Mirne i njegov neposredan okolis
" tri pinije: u naselju Kovaci na k.¢. 2195, 2363/1 i naselju Valenti¢i na k.¢. 2378/6

K.O. Kastelir;

(3) Sva podru¢ja prirodnih vrijednosti, kao i sva podruéja (zone) zastite krajobraznih vrijednosti
opisana su u pisanom dijelu Plana. Podrucja zastite, unutar kojih granica se provode odredbe iz
ovoga Clanka, prikazana su na kartografskom prikazu br. ” 3b: “Uvjeti koristenja, uredivanja i
zastite prostora — prirodna bastina“ u mjerilu 1:25 000.

(4) Ovim Planom, a sukladno Uredbi o proglasenju ekoloske mreze (NN 109/97), utvrduje se
podrucje ekoloske mreze, koja jednim svojim dijelom ulazi u obuhvat Plana — podruéje vazno za
divlje svojte i stanista tipove HR2000619 Mirna (tok).

Clanak 103.
Mijenja se ¢lanak 88. i novi glasi:

Clanak 88.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH I PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
(1)  Prije bilo kakovih zahvata na prirodnim vrijednostima predvidenim za zastitu

a) potrebno je izvrsiti potpunu inventarizaciju i valorizaciju staniSta te zaStititi vrste
podrucja;

b)  potrebno je u $to vecoj mjeri zadrzati prirodne kvalitete prostora, odnosno posvetiti
paznju oCuvanju cjelokupnog prirodnog krajobraza i okruzenja;

Cc) potrebno je osigurati racionalno koriStenje prirodnih dobara bez o$tecivanja ili
ugrozavanja njenih dijelova i uz §to manje naruSavanje ravnoteze prirodnih ¢imbenika;

d) u cilju sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na biolosku raznolikost i krajobrazne
vrijednosti potrebno je propisati mjere zastite na temelju kojih ¢e nadlezna sluzba koja
se bavi poslovima zastite prirode pri Uredu drzavne uprave u Zupaniji utvrditi posebne
uvjete zastite prirode za gradenje i izvodenje radova i zahvata u podrucjima odredenim
¢lankom 38. stavak 2. Zakona o zastiti prirode;

€)  za planirani zahvat koji sam ili s drugim zahvatima moZe imati znaCajan utjecaj na
ciljeve oCuvanja ekoloske mreze treba ocijeniti njegovu prihvatljivost za ekolosku
mrezu;

f)  u cilju oCuvanja prirodne bioloske i krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost
treba oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, lokve i njihovu neposrednu
okolicu te podru¢je uz rijeku Mirnu, treba revitalizirati ekstenzivno stocarstvo, treba
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)

h)

)

poticati obnovu zapus$tenih vinograda i maslinika na tradicionalan nacin, poticati
pcelarstvo i sl.;

pri oblikovanju gradevina (posebice onih koje se mogu graditi izvan naselja) treba
koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim obiljeZjima okolnog prostora i
tradicionalnoj arhitekturi;

treba sprijeCiti Stetne zahvate i poremecaje u prirodi koji su posljedica turistickog
razvoja i drugih djelatnosti i osigurati $to povoljnije uvjete odrzavanja i slobodnog
razvojaprirode;

pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje
neobnovljivih prirodnih dobara, te odrZivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora;
koriStenje prirodnih dobara treba provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim
dobrima koji moraju sadrzavati uvjete zastite prirode nadleznog tijela drzavne uprave.

Clanak 104.

Mijenja se ¢lanak 89. i novi glasi:

Clanak 89.
CUVANJE SLIKE NASELJA

() Mjere za oCuvanje slike naselja, odnosno kulturnog krajobraza, medu ostalim, obuhvacaju i:

a)
b)

f)

)
h)

Cuvanje prepoznatljive i svojstvene siluete istarskih gradica na vrhovima brezuljaka s
dominacijom zvonika,

horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi
krovista, gradevni materijali te boja procelja, unutar postojecih povijesnih dijelova
naselja (prikazanih na kartografskim prikazima br. 3a ,,Uvjeti koristenja i zastite
prostora- kulturna dobra®, te na kartografskim prikazima serije br. 4: “Gradevinska
podrucja i podrucja posebnih uvjeta koristenja™), moraju biti u skladu s okolnim
gradevinama, krajolikom i na¢inom gradenja na doti¢nom podrucju,

zidovi procelja mogu biti zbukani, a ako se rade u kamenu, tada kamen mora biti
koriSten i obraden na tradicijski nacin (procelje obloZeno strojno obradenim ili pravilno
rezanim i glatko obradenim fugiranim kamenom potpuno je nepodesno),

krovista zgrada u okviru povijesnih dijelova naselja su kosa, dvostre$na nagiba izmedu
10°i 24°

kroviste u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih
gradevina kamenim plo¢ama,

ogradivanje gradevne Cestice, odnosno Cestice treba biti kamenom, poZeljno suhozidom
i (ili) zivicama do uobicajene visine suhozidne mede. U manjoj mjeri u vecéim
naseljima, moguce su Zicane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne
Cestice. Moguce su, u iznimnim slu¢ajevima i druk¢ije ograde,

u predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporucuje se sadnja drveca svojstvenog kraju i
ukrasnog grmlja,

autohtone pejzazne ambijente treba Cuvati i omoguditi nastajanje novih, kao $to su
borici, Sumarci i gajevi, skupine stabala i drvoredi (Cempresa, borova) i dr.,

treba poticati i promicati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrSina, zadrzavajuci
njihovu tradicijsku i prirodnu strukturu.

Clanak 105.

Mijenja se ¢lanak 91. i novi glasi:
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Clanak 91.
MIERE ZASTITE SUMSKOG ZEMLJISTA
(1) Nakartografskom prikazu br. 1: «Kori$tenje i namjena povr$ina» u mj. 1:25000, ovim Planom
su utvrdene povrSine Suma isklju¢ivo osnovne namjene te prema namjeni detaljnije podijeljene na:
a)  gospodarske sume (S1),
b)  zastitne sume (S2)

(2) Postojece Sume, vec¢im dijelom u privatnom vlasni§tvu, ne mogu se prenamijeniti za druge
namjene. Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se ocuvaju autohtone Sumske zajednice, a u
skladu s vaze¢im zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskog zemljista potrebno je:
a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,
b)  makiju i Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u visi
uzgojni oblik.
(3) Izgradivati Sumske putove, vatrobrane prosjeke, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiSte u skladu sa
Sumsko-gospodarskim osnovama.

(4) Prilikom provedbe zahvata u prostoru izbjegavati usitnjavanje povrSina obraslih Sumom na
manje od 1000 m2 u svrhu o€uvanja stabilnosti i bioraznolikosti Sumskog ekosustava.

(5) U sastojinama zastitnih Suma (koje sluZe za zastitu zamljista, voda, naselja, objekata i durge
imovine) ovim se Planom se ne dozvoljava nisu planirani zahvati u prostoru koji bu ugorzili njihovu
zastitnu ulogu.

Clanak 106.
Mijenja se ¢lanak 93. i novi glasi:

Clanak 93.
OPCE ODREDBE I UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTITI

(2) Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturnih dobara proizlaze iz,
zakonskih propisa i standarda. Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te
nacini i oblici graditeljskih i drugih zahvata na:

a)  pojedina¢nim spomenic¢kim gradevinama,

b)  gradevnim sklopovima,

¢) arheoloskim lokalitetima,

d) Cesticama na kojima se spomenicke gradevine nalaze

€) podru¢jima (zonama) zaStite povijesnih graditeljskih cjelina naselja, te kulturnog i

kultiviranog krajolika, ili drugim podru¢jima s utvrdenim spomenic¢kim svojstvima.

()] Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijezu sljede¢i zahvati na zaSti¢enim
gradevinama, sklopovima, podrucjima (zonama) i lokalitetima:

a)  popravak i odrzavanje postojecih gradevina,

b)  funkcionalne prenamjene postojecih gradevina,

¢) nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije),

d) ruSenjai uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,

€)  novogradnje na zasti¢enim ¢esticama ili unutar zasti¢enih predjela,

f)  izvodenje radova na arheoloskim lokalitetima.
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(©)] U skladu s navedenim zakonima i propisima, za sve nabrojene zahvate u stavku (2) ovoga
¢lanka na gradevinama, sklopovima, podru¢jima (zonama) i lokalitetima, za koje se ovim Planom
utvrdi obaveza zastite, kod nadlezne ustanove za za$titu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za
zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli) potrebno je ishoditi zakonom propisane
suglasnosti:

a) posebne uvjete (u postupku izdavanjalokacijske dozvole),

b)  prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole) i

€)  nadzor u svim fazama radova, koji provodi nadlezni Konzervatorski odjel u Puli.

(@] Zasticenim kulturnim dobrima, kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva i na koje se
obavezno primjenjuju spomenicke odredbe i postupci, smatraju se sva dobra koja su u ovom
Prostornom planu popisana kao:

a) Z- zadti¢ena kulturna dobra ( nova, revidirana rjeSenja Ministarstva kulture;

b) R- registrirani spomenici — stara (ne revidirana)

¢) P-—preventivno zasti¢ena kulturna dobra;

d) EPZ-evidentirana i zasti¢ena kulturna dobra na drzavnoj i Zupanijskoj razini

€) EPL —evidentirana i zastiCena ovim planom kao kulturna dobra na lokalnoj razini
Za sva dobra pretpostavljena za zaStitu na Zupanijskoj ili lokalnoj razini (EPL ili EPZ)
predstavnicko tijelo Zupanije ili op¢ine moze pokrenuti zakonom utvrdeni postupak njihove zastite,
primjenom ¢lanka 17. Zakona o zastiti i o¢uvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03).
Do donosenja odgovarajuéega rjeSenja, na sva tako predlozena kulturna dobra treba primjenjivati
iste mjere i propisane postupke, kao i za trajno zasticena dobra, kako u meduvremenu ne bi doslo do
njihove degradacije nestru¢nim postupanjem ili neadekvatnim koristenjem.

(9) Sastavni dio ovih Odredbi za provodenje je tabli¢ni popis kulturnih dobara i drugih vrednijih
kulturno-povijesnih tvorevina u kojemu je utvrden i odgovaraju¢i spomenicki status (Z, R, P, EP) -
Tablica4.,

(10) Na kartografskom prikazu br. 3c: ,, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — kulturna
dobra* u mjerilu 1: 25 000 prikazane su sve zastiCene povijesne graditeljske cjeline (te navedena
nepokretna kulturna dobra unutar pojedinih zasSti¢enih cjelina) i nepokretna kulturna dobra izvan
zasti¢enih cjelina.

€lanak 107.

Mijenja se clanak 94. i novi glasi:

Clanak 94.

MIJERE ZASTITE KULTURNIH DOBARA
(1) Mijere zastite provode se na gradevinama, sklopovima, podru¢jima (zonama) i lokalitetima
navedenim i Tablici 4.

(2) Mjerama zastite utvrduju se rezimi —posebni uvjeti koriStenja i intervencija na pojedinim
zonama i za pojedine gradevine. Odredene su:
a) stroga zastita — rezim zaStite usmjeren na potpuno ocuvanje izvornosti kulturnog
dobra; intervencije su moguée u obliku odrzavanja, adaptacije i iznimno rekonstrukcije
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temeljem istraznih radova i detaljne konzervatorske dokumentacije. Stroga zastita primjenjuje
Se na

» pojedina¢na kulturna dobra i sklopove

= arheoloske lokalitete
b) umjerena zastita — rezim zastite usmjeren ocuvanju izvornih svojstvenosti pojedinih
kulturnih dobara ili cjelina ograniCavanjem moguénosti intervencija prema posebnim
konzervatorskim uvjetima i uvjetima ovog Plana. Umjerena zastita primjenjuje se na:

= pojedina¢na kulturna dobra, sklopove i cjeline ambijentalne vrijednosti

= zonu neposredne okolice visokovrijednih kulturnih dobara (kontaktna zona)

» zakultivirani agrarni krgjolik evidentiran i razgrani¢en ovim Planom

= podrucjima (zonama) povijesnih graditeljskih cjelina naselja

(3 U kontaktnoj zoni utvrdenoj ovim Planom oko pojedinaénog dobra ili zone preventivne,
odnosno stroge i/ili umjerene zastite, primjenjuju se uvjeti gradnje i uredenja umjerene zastite
utvrdeni ovim Planom. Izvan gradevinskih podrué¢ja, umjerena zastita u kontaktnoj zoni primjenjuje
se na nacin da se ne dozvoljavaju uredenja i zahvati u prostoru kojima se ugrozava ambijentalni
kvalitet zateCenog prirodnog ili kultiviranog krajobraza, unistavaju suhozidi, gomile i ostale ruralne
strukture te zateCena visoka vegetacija

(4) Na zone preventivne zastite utvrdene sukladno Zakonu o zastiti i ouvanju kulturnih dobara
(NN 69/99, 151/03, 157/03), primjenjuju su uvjeti stroge i umjerene zastite, sukladno posebnim
konzervatorskim uvjetima. U okviru zona preventivne, odnosno stroge i umjerene zastite, gradnja je
moguca samo uz prethodno pribavljanje posebnih uvjeta Uprave za zastitu kulturne bastine -
Konzervatorskog odjela u Puli.

Prije gradevinskih i zemljanih radova u zonama arheoloskih lokaliteta i podrucja preventivne zastite
potrebno je provesti arheolosko reambulaciju, odnosno pregled terena, kojim ¢e se odrediti tocan
polozaj arheoloskog lokaliteta. Tijekom gradevinskih i zemljanih radova obavezan je arheoloski
nadzor iskopa, a u slucaju nalaza izvoda¢ radova duzan je odmah privremeno obustaviti radove i
obavijestiti mjerodavnu Upravu za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli.

povrsine tla, na kopnu i u vodi naide na arheolosko nalaziste ili nalaz koji nije oznacen kao
arheoloski lokaliteti i podrucja preventivne zastite u kartografskim prikazima Plana (br. 3c: ,, Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite prostora — kulturna dobra* i pod br. 4: “Gradevinska podrucja naselja
i podrucja posebnih uvjeta koristenja”) izvoda¢ radova je duzan obustaviti radove i obavijestiti
mjerodavnu Upravu za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli.

Lokalno tijelo uprave zaduzeno za poslove graditeljstva duzno je upozoriti izvodace radova na
mogucnost nalaza i oprez prilikom gradevinskih i zemljanih radova u blizini arheoloskih lokaliteta,
te ih uputiti na Upravu za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli ukoliko radove
planiraju izvoditi na zasti¢enom ili evidentiranom arheoloskom lokalitetu.

(5) Zone zastite povijesnih graditeljskih cjelina kao podru¢ja posebnih uvjeta koritenja, utvrdene
su na kartografskim prikazima pod br. 4: “Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja”, na katastarskim podlogama u mjerilu 1:5000.

(6) Podrucje osobito vrijednog predjela - kultivirani agrarni krajolik (etnolo$ka bastina) prikazan
je nakartografskom prikazu br. 3c: ,, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — kulturna dobra*

(7) Za svaku pojedinaénu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena spomenicka svojstva (prema
popisu - Tablici 4.) granica zaStite (prostorne mede) i sustav mjera odnosi se i na pripadajuce
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Cestice, a sve prema ranijoj registraciji (R) odnosno RjeSenju kojim je utvrdeno svojstvo
nepokretnoga kulturnog dobra ili RjeSenju o preventivnoj zastiti kulturnog dobra. Za ovim Planom
evidentirana kulturna dobra nuzno je u postupku ishodenja lokacijske ili gradevinske dozvole
provjeriti trenutni status zastite.

(8 Za sva dobra kod kojih je predvidena zaStita na opéinskoj razini (EPL) osobito se
primjenjuju sljedece mjere:
@) Nije dopusteno rusenje gradevina ve¢ se propisuje njihovo odrzavanje i obnavljanje uz
odgovarajuce prilagodbe novim funkcijama;
b)  Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom,
perivojem, voénjakom, dvoriStem, pristupom i sl.);
¢) Raznim mjerama na razini lokalne zgjednice poticati obnovu i odrzavanje starih,
umjesto izgradnje novih kuca;

9 Vlasnici (korisnici) kulturnih dobara kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva mogu
putem nadlezne Uprave za zaStitu kulturne baStine iz drzavnoga, Zupanijskog ili opc¢inskog
proraCuna (ovisno o razini zaStite) zatraziti nov€anu potporu za odrzavanje i vrsnu obnovu
povijesno vrijednih kulturnih dobara.

(10) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent
naselja, tj. novogradnju uskladiti sa zateCenim tlorisnim i visinskim veli¢inama postojece zgrade (ili
postojeéih zgrada u potezu) kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

(11) Vlasnik kao i drugi imatelj kulturnog dobra duZan je provoditi sve mjere zaStite koje se
odnose na odrzavanje predmetnog kulturnog dobra, a koje odredi nadlezno tijelo;

(12) Na jednoj gradevinskoj Cestici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slucaju kada se radi
o ofuvanju vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na estici u graditeljski skladnoj cjelini sa
zateCenim ambijentom, moze predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca se staru kucu sacuvati i
obnoviti, te ju koristiti za trajno ili povremeno stanovanje, pomo¢ni ili poslovni prostor u turisticke
svrhe (seoski turizam, tradicijsko zanatstvo).

(13) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se safuvati bez obzira na
(ne)mogucénost zadrzavanja njihove izvorne namjene, s tim da se mogu prenamijeniti u poslovne
prostorije ili u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskog graditeljstva.

(14) Zone zastite, odnosno, prostori posebnih uvjeta koristenja, uredivanja i zastite, prostorno su
odredene na kartografskom prikazu br. 3¢: ,, Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — kulturna
dobra*

i kartografskim prikazima pod br. 4. “Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja .

€lanak 108.

Tablica 2 zamjenjuje se Tablicom 4 koja glasi:
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TABLICA 4.
PREGLED REGISTRIRANIH KULTURNIH DOBARA | SOVIM PLANOM POPISANIH | VALORIZIRANIH
NOVIH KULTURNIH DOBARA PREDLOZENIH ZA REGISTRACIJU
1.0. Povijesnanaseljai dijelovi naselja
11 Gradsko - seoskih obiljezja Oznaka Status dobra (zastita)
1 Povijesna jezgra naselja Kastelir 32-01 EPL
2 Povijesnajezgra naselja Labinci 32-02 EPL
12 Seoskih obiljezja Oznaka Status dobra (zastita)
1 Povijesnajezgra naselja Tadini 32-03 EPL
2.0. Povijesne gradevine i sklopovi
2.1 Sakralne gradevine — crkvei kapele Oznaka Status dobra (zastita)
1 Crkva Sv. Trojstva, Labinci 41-01 Z - 2479
2 Zupna crkva Sv. Kuzme i Damjana 41-02 R 0344
3 Crkva Sv. Roka, Kastelir 41-03 R 0346
4 Zupna crkva Sv. Ivana Krstitelja, Labincii 41-04 R 0106
5 Crkva Sv. Kriza, Rogovici 41-05 R 0343
6 Kapelica- poklonac Kranj¢ici 42-03 R 0507
7 Kapelica poklonac Mekisi 42-04 R 1144
8 Kapelica poklonac Labinci 42-05 R 0595
9 Kapelica poklonac, Dvori 42-01 EPL
10 Kapelica poklonac Kastelir, Rojci 42-02 EPL
11 Kapelica poklonac Sugovica 42-06 EPL
2.2. Stambene gradevine Oznaka Status dobra (zastita)
1 Stancija “vila Casa sola”, Rogovici 45-01 R 0249
2 Stancija Muntikal, Kastelir 45-02 R 0304
3 Stancija Sabadin 45-03 R 0341
4 Stancija Brnobi¢ 45-04 R 0852
2.3. Gradevine javne namjene Oznaka Status dobra (zastita)
1 Stara $kola, Kastelir 44-01 EPL
2.4, Gospodarske i industrijske gradevine Oznaka Status dobra (zastita)
1 Mlin Bulaz, na Mirni EPL
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30 Elementi povijesne opreme prostora, tehnicke gradevine
o niskogradnje s uredajima
3.1 Tehnicke i gradevine niskogradnje s uredajima Oznaka Status dobra (zastita)
1 Staratrafostanica, Labinci EPL
40 Podru¢je, mjesto, spomenik ili obiljezje vezano uz povijesne
- dogadaje 1 osobe
4.1. Groblja i grobne gradevine Oznaka Status dobra (zastita)
1 Groblje, Kastelir 51-01 EPL
2 Groblje, Labinci 51-02 EPL
5.0. Arheoloska bastina
5.1 Arheolo$ki lokaliteti i podru¢je preventivne zastite Oznaka Status dobra (zastita)
1 Benediktinski samostan i crkva sv. Mihovila, Labinci 21-01 P-847
2 Brdo Gola$, nekropola 21-02 R 0642
3 Okoli§ crkve Presvetog Trojstva 21-03 EPL
4 Villa rustica Pasulinovica, Dvori 21-04 EPL
6.0. Podrucja kultiviranog krajobraza i prostornih sklopova
6.1. Podrugja osobito vrijednog predjela - kultivirani agrarni krajolik Oznaka Status dobra (zastita)
1 Dio op¢ine EPZ

Clanak 109.
BriSe se ¢clanak 95.

Clanak 110.
Mijenja se ¢lanak 96. i novi glasi:

Clanak 96.

ODLAGANJE OTPADA

(1)  Deponiranje komunalnog otpada rijeseno je na podrucju Grada Poreta na odlagalistu «Kosambra.

Clanak 111.
Mijenja se ¢lanak 97. i novi glasi:
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Clanak 97.
OTPADNE VODE

(1) Industrijske otpadne vode moraju imati predtretman prije upustanja u javni sustav odvodnje.
Ako javnog sustava nema, one moraju imati i predtretman i tretman koji omogucuje ispusStanje u
recipijent do stupnja koji zadovoljava vazece propise i osigurava zastitu okolisa.

(2) Unutar izgradenog dijela GPN-a gdje ne postoji sustav javne odvodnje, odnosno u slucaju
objekata koji nemaju mogucnost priklju¢enja na javni sustav odvodnje otpadnih voda, otpadne vode
domacinstava (kuéne otpadne vode i otpadne vode pomoénih gospodarskih zgrada), moraju se
prikupljati u sabirnim jamama, odnosno procistiti uredajem za procis€avanje prije ispustanja u
okolis.

Clanak 112.
BriSe se ¢clanak 98.

Clanak 113.
Mijenja se ¢lanak 99. i novi glasi:

Clanak 99.
MIJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA:
(1) Zbog prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrina pod zaStitom krajolika,
potrebno je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i
kultiviranoga krajolika, kao mjere za sprje¢avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

(2) U cilju poboljsanja okoli$a propisuju se sljede¢e mjere:
Do kraja izgraditi sustav kanalizacije s uredajima za pro¢i§cavanje, osobito za povrsine
gospodarske namjene i na svim mjestima gdje se javljaju znatniji onecis¢ivaci;

b)  Smanjiti uporabu agrotehni¢kih sredstava koja oneci$éuju tlo (pesticide, umjetno
gnojivoi d.)

C) SprjeCavati koriStenje i izgradnju sustava koji proizvode buku i u tome smislu
primjenjivati mjere zastite od buke;

d)  Svi planirani turisticki kapaciteti moraju biti ili priklju¢eni na sustav odvodnje otpadnih
voda ili moraju izgraditi vlastiti sustav odvodnje s bioprocistaéem koji ¢e otpadne vode
prodistiti do propisane razine u skladu sa zakonom, uredbama, pravilnicima i
standardima.

€) Potrebno je provesti mjere sanacije tla oSteCenog erozijom bioloskom sanacijom koja
podrazumijeva vracanje tla u prvobitno stanje u prvom redu sadnjom autohtonih biljnih
vrsta (stabalai grmlja), kako bi se sprijecila daljnja erozija, stabiliziralo tlo i omoguéilo
otjecanje povrsinskih voda.

Clanak 114.
Mijenja se ¢lanak 100. i novi glasi:

Clanak 100.
MIJERE ZA OCUVANIJE OKOLISA
(1) Nacijelom podru¢ju obuhvata ovoga Plana, poglavito unutar gradevinskih podrucja, ne smiju
se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili mozebitno ugrozavale
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zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju ili vrijednost okoliSa, niti se smije zemljiste uredivati ili koristiti
na na¢in koji bi izazvao takve podjedice.

(2) U cilju ocuvanja okolisa propisuju se sljedece mjere:

@  mjere zaStite kulturnih, prirodnih i krajobraznih vrijednosti odredene ovim Odredbama
u okviru poglavlja 6. Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-
povijesnih cjelina

b)  Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode,
obalei dr.);

C) omogucavanje i poticanje koriStenja energije sunca postavom solarnih kolektora;

d) ukljuciti lokalne vlasti u aktivno Cuvanje okoliSa te zastitu zaStiCenih gradevina i
podrucja kroz novéanu potporu i opéinske odluke.

€) sprjeCavati radnje koje potencijalno mogu izazvati nepovoljan utjecaj na okoli§ u skladu
sa propisima.

Clanak 115.
Mijenja se ¢lanak 102. i novi glasi:

Clanak 102.
MJERE ZASTITE OD PRIRODNIH NESRECA

| RATNIH OPASNOSTI - POSEBNI UVJETI GRADENJA

(1) Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti sadrzane su u rjeSenjima
ovog Plana dok su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od ruSenja, poZara i potresa) poblize
odreduju u okviru planova uredenja uzih podrucja te pri projektiranju gradevina, a u skladu s
posebnim propisimate ostalim uvjetimai smjernicama ovog Plana.

(2) Pri projektiranju gradevina obvezno primjenjivati slijedece:

@)  vatrogasne prilaze gradevinama planirati u skladu sa propisima; vatrogasni kolni pristup
potrebno je osigurati do svih stambenih i/ili smjeStajnih jedinica i to barem s jedne
strane zgrade;

b)  u svrhu sprjecavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susiednih gradevina najmanje Cetiri metra, ili manje u izgradenim dijelovima
gradevinskih podruc¢ja naselja ako se dokaze, uzimajuéi u obzir pozarno optereéenje,
brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevine, veli¢inu otvora na
vanjskim zidovima gradevine i dr., da se pozar neCe prenijeti na susjedne gradevine;
ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu (na medi):

" ili mora biti odvojena od susjedne gradevine pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u sluc¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne
odnosi se na ravni krov) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 metara;

. ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 metar
ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini
konzole;

¢) skladista, pretakali§ta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladista
eksploziva planirati na mjestima sukladnim pozitivnim zakonskim odredbama,
pravilnicimai normama;

d) prilikom gradnje, ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje,
predvidjeti vanjsku hidrantsku mrezu sukladno posebnom propisu;
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€)  za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu ishodenja
posebnih uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne policijske
uprave o pravilnom planiranju protupozarne zastite; ako za gradevinu nije potrebno
izdati lokacijsku dozvolu, za glavni projekt potrebno je ishoditi suglasnost nadlezne
policijske uprave na mjere zastite od poZzara;

f)  za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od pozara i gradevine iz
Pravilnika o gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede
zaStite od pozara, nije potrebno ishoditi suglasnost od nadlezne policijske uprave glede
zastite od pozara;

g) predvidjeti lokacije zaizgradnju cisterni za akumulaciju vode.

(3) Kod odredivanja i proglasavanja zasti¢enih dijelova prirode sukladno Zakonu, za navedene
prostore potrebno je izraditi procjene ugrozenosti i planove zastite od pozara u skladu s posebnim
propisima i na navedene planove zatraziti suglasnost nadlezne policijske uprave ili Ministarstva
unutarnjih poslova

@)  na poljoprivrednim i Sumskim zemljistima (privatnim i drzavnim), nalaze se obvezno
provodenje svih mjera zastite od pozara, propisanim pozitivnim zakonskim odredbama,
pravilnicima i planovima zaStite od poZara na pojedinim podrudjima, uz uvazavanje
specifi¢nosti otvorenih prostora Zupanije, odnosno iskazivanjem pojacanih mjera zastite
od pozara na ovim prostorima tijekom ¢itave godine, a osobito tijekom protupoZarne
Ssezone.

b)  na Sumskim i poljoprivrednim povrS§inama, koje neposredno okruzuju naselja, tijekom
protupoZarne sezone nalazu se poja¢ane mjere zastite od poZara,

C¢) za podru¢ja zasticenih dijelova prirode, te Sumska i poljoprivredna podru¢ja koja
neposredno okruzuju naselja, s ciljem da se tijekom poZarne sezone onemoguci njihovo
zahvacan pozarom, prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se,
ukoliko ne postoji, predvidjeti vanjska.

(4) Za podruéje opéine izraden je Plan zastite od pozara Opéine Kastelir-Labinci ¢ija primjena
poblize odreduje mjere zastite od pozara

(5) Protupotresno projektiranje gradevina kao i njihovo gradenje mora se provoditi sukladno
vazeéim zakonima, tehni¢kim propisima i normama. Prema vazeéim seizmickim kartama
cjelokupno podru¢je Opcine nalazi se nlazi unutar VII. seizmic¢ke zone po MCS (Mercalli-
Can—cani-Sieberg) ljestvici. U dokumentima prostornog uredenja uzih podrucja (UPU, DPU)
potrebno je izvrSiti analizu utjecaja potresa na vitalne gradevine visokogradnje i niskogradnje koje
nisu gradene po suvremenim propisima i normama protupotresne gradnje te predvidjeti detaljnije
mjere zastite ljudi i gradevina od ruSenja. Ceste i ostale prometnice Stite se posebnim mjerama od
rusenja zgrada i ostalog zapreCavanja radi $to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

(6) Zona urusavanja zgrade ne smije zahvatati kolnik ceste. Zona urusavanja oko zgrade iznosi pola njene visine
(H/2).

(7) Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost moraiznositi najmanje:
Duin = H1/2 + H,/2 + 5 metara

gdje je:
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Dmin Najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti;

H; visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema

susjednoj;

H, visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema

susjedno.

Ako su zgrade iz ovoga stavka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom) racungju se visine
(visina) do krovnog sljemena.

(8) Medusobni razmak objekata moze biti i manji od navedenog u stavku (6) ovog ¢lanka pod uvjetom da je
tehnickom dokumentacijom dokazano:

a) da je konstrukcija objekta otporna na rusenje od elementarnih nepogoda,
b) da u slucagju ratnih razaranja rusenje objekta nece u vecem opsegu ugroziti zivote ljudi i izazvati
ostecenja na drugim objektima.

(9) Uzbunjivanjei obavjesc¢ivanje stanovnistva

Temeljem Zakona o zastiti i spasavanju (NN 174/04 i 79/07) i Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN
47/06) na podrugju obuhvata Plana utvrduje se obaveza uspostave odgovarajuéeg sustava uzbunjivanjai obavjeséivanja
stanovnistva

(10) Podrugje zastite i spasavanja stanovnistva treba biti regulirano temeljem svih relevantnih propisa, koji se odnose
na navedenu materiju.

Clanak 116.
Mijenja se ¢lanak 103. i novi glasi:

Clanak 103.

SKLONISTA
(1) Temeljem vazecih propisa na podrucju Opéine Kastelir-Labinci nema obaveze izgradnje sklonista na cijelom
podru¢ju Opcine. Sklanjanje stanovnistva planira se u rovovskim sklonistima ili drugim objektima prilagodenim za
sklanjanje.

Clanak 117.

Mijenja se clanak 104. i novi glasi:

Clanak 104.

OBVEZNI URBANISTICKI PLANOVI UREDENJA (UPU)
I VAZECI DETALINI PLANOVI UREDENJA (DPU)
(1) Planom su utvrdeni postupci uredenja i izgradnje prostora:
@)  prostornim planovima uzih podrudja;
b)  ovim Planom na podru¢jima za koja se ne predvidaju prostorni planovi uzih podru¢ja.
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(2) Ovim Planom utvrduje se obveza izrade sljede¢ih planova uzih podruéja — urbanistickih
planova uredenja (UPU):

UPU naselja Valentic¢i

UPU dijela naselja Kastelir

UPU dijela naselja Labinci

UPU dijela naselja Rogoviéi

UPU TL Montecd

UPU PZ Labinci 1

UPU PZ Lahinci 2

UPU PZ Labinci 3

UPU PZ Deviéi

UPU SRC Kornerija

UPU SRC Vrbanovica
¢ije su povrsine obuhvata pregledno prikazane na kartografskom prikazu br. 3d: ,,Uvjeti koristenja i
zastite prostora — planovi uzih podrucia™ u mj. 1:25000, a granice obuhvata utvrdene na
kartografskim prikazima serije 4. “Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja” u mjerilu 1:5000 na katastarskoj podlozi.

(3) Prije izrade i donoSenja urbanistickog plana uredenja (UPU-a) iz stavka 2. ovog ¢lanaka, na
podrucjima gdje je ovim Planom predvidena izrada UPU-a:

@  moguca je gradnja unutar izgradenih dijelova gradevinskih podru¢ja novih gradevina te
rekonstrukcija i/ili adaptacija i/ili zamjena postojeéih pojedinacnih ili vise gradevina u
skladu s odredbama ovog Plana;

b) moguca je adaptacija i odrzavanje postoje¢ih pojedinacnih ili vise gradevina, koje su
zateCene u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja u skladu s odredbama ovog
Plana

(4) UPU-ima se mogu odrediti i podcjeline za koja je potrebna izrada detaljnih planova uredenja
(DPU).

(5) Ovim Planom se prihvacaju i u Plan ugraduju rjeSenja DPU-ova koji su stupanjem na snagu
ovog Plana vazeéi ili uizradi.
Planska rjesenja planova:

DPU naselja Dekliéi,

DPU dijelanaselja Labinci,

DPU dio poslovne zone Labinci,

DPU turisti¢ke zone Deklici
mogu sei dalje primjenjivati unutar planiranih obuhvata.
Povrsine obuhvata DPU-ova pregledno su prikazane na kartografskom prikazu br. 3d: ,,Uvjeti
koristenja i zastite prostora — planovi uzih podrucja“ u mj. 1:25000, a granice obuhvata utvrdene
na kartografskim prikazima serije 4: “Gradevinska podrucja naselja i podrucja posebnih uvjeta
koristenja” u mjerilu 1:5000 na katastarskoj podlozi.

Clanak 118.

Dodaje se Tablica 5

TABLICAS: PREGLED PLANIRANIH URBANISTICKIH PLANOVA UREDENJA U OPCINI KASTELIR-LABINCI
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naziv UPU-a

naselje

smjernice, napomene i obveze za odgovarajuci
urbanisti¢ki plan uredenja (UPU)

povrsina
(priblizna*)

UPU naselja Valentici

Valentic¢i

UPU naselja Valenti¢i obuhvaca gradevinsko podruéje naselja mjesovite
namjene.

Unutar obuhvata UPU-a prvenstveno planirati stambenu namjenu s prate¢im
sadrzajima $porta 1 rekreacije te javnog zelenila. U iznimnim slucajevima
moguce je planirati, mjeSovite i poslovne zgrade.

Planom je potrebno planirati javnu cestovnu i pjeSacku mrezu, koja se
nadovezuje na postojec¢u mrezu naselja.

Unutar obuhvata plana parkiraliSne potrebe moguce je rijesiti na vlastitoj
gradevnoj Cestici.

Gustoca stanovnistva u obuhvatu UPU-a 40 stanovnika/ha

9,9 ha

UPU dijela naselja Kastelir

Kastelir

UPU dijela naselja Kastelir obuhvaca gradevinsko podrudje naselja mjeSovite
namjene.

Unutar obuhvata UPU-a prvenstveno planirati stambenu namjenu s prate¢im
sadrzajima i namjenama — sport i rekreacija, javno zelenilo. U iznimnim
slu¢ajevima moguce je planirati, mjeSovite i poslovne zgrade.

Planom je potrebno planirati javnu cestovnu i pjeSacku mrezu koja se
nadovezuje na postoje¢u mrezu naselja

Unutar obuhvata plana parkirali$ne potrebe moguce je rijesiti isklju¢ivo na
vlastitoj gradevnoj Gestici stambene zgrade.

Za ostale namjene i gradevine parkirali$ne potrebe rjeSavaju se sukladno
odredbama ovog Plana.

Gustoca stanovnitva u obuhvatu UPU-a: 30 stanovnika/ha

3,5ha

UPU dijela naselja Labinci

Labinci

UPU dijela naselja Labinci obuhvaca gradevinsko podrug¢je naselja mjeovite
namjene.

Unutar obuhvata UPU-a prvenstveno planirati stambenu namjenu s pratecim
sadrzajima i namjenama — sport i rekreacija, javno zelenilo. U iznimnim
slu¢ajevima moguce je planirati, mjeSovite i poslovne zgrade.

Planom je potrebno planirati javnu cestovnu i pjeSacku mrezu koja se
nadovezuje na postojecu mrezu naselja.

Unutar obuhvata plana parkirali$ne potrebe moguce je rijesiti iskljuc¢ivo na
vlastitoj gradevnoj Cestici stambene zgrade.

Za ostale namjene 1 gradevine parkirali§ne potrebe rjeSavaju se sukladno
odredbama ovog Plana.

Gustoca stanovni§tva u obuhvatu UPU-a: 30 stanovnika/ha

1,8 ha

UPU dijela naseljaRogovici

Rogovici

UPU dijjela naselja Rogovi¢i obuhvaca gradevinsko podru¢je naselja mjeSovite
namjene.

Unutar obuhvata UPU-a prvenstveno planirati stambenu namjenu s prate¢im
sadrzajima i namjenama — sport i rekreacija, javno zelenilo. U iznimnim
slu¢ajevima moguce je planirati, mjeSovite i poslovne zgrade.

Planom je potrebno planirati javnu cestovnu i pjeSacku mrezu koja se
nadovezuje na postojec¢u mrezu naselja.

Unutar obuhvata plana parkiraline potrebe moguce je rijesiti iskljucivo na
vlastitoj gradevnoj Cestici stambene zgrade.

Za ostale namjene i gradevine parkiraliSne potrebe rjeSavaju se sukladno
odredbama ovog Plana.

Gustoc¢a stanovni$tva u obuhvatu UPU-a: 30 stanovnika/ha

19 ha

UPU TL Monteca

Kastelir

UPU TL Montecal 1 obuhvaca povrsinu iskljucive ugostiteljsko-turisticke
namjene (hoteli —T1 i turistiko naselje — T2) razgrani¢enu u okviru povrsine
naselja (GPN-a).

UPU planirati sukladno odredbama ovog Plana za ugostiteljsko-turisticku
namjenu (Clanci 64., 64a., 64b. i Tablica 2).

3,6 ha
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UPU PZ Labinci 1

Labinci

UPU PZ Labinci 1 obuhvaca dio povrine gospodarske namjene — proizvodne
(D) 1 poslovne (K) izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja - ,.Labinci*.
U okviru obuhvata UPU-a moguce je planirati namjene i gradevine sukladne
odredbama ovog Plana za gradevinska podruéja gospodarske namjene (Elanci:
61., 62, 63.i 63a)

0,8ha

UPU PZ Labinci 2

Dvori

UPU PZ Labinci 2 obuhvaca dio povrsine gospodarske namjene — proizvodne
(D) i poslovne (K) izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja - ,.Labinci®.
U obuhvatu UPU-a planirati povrsine za gradnju zgrada i uredivanje povrsina
iskljucivo za:

- proizvodnju gorivaiz obnovljivih izvora (bio-dizel, bioetanol, biobutanol,
bioplin),

- proizvodnju toplinske i elektriéne energije iz obnovljivih izvora,

- skladistenje, preradu i pripremu sirovina za potrebe proizvodnje,

a sve sukladno odredbama ovog Plana za gradevinska podrucja gospodarske
namjene (¢lanci: 61., 62., 63.163a.).

U okviru zgrada proizvodne namjene moguc je smjestaj povrsina poslovne
namjene u funkeiji proizvodne namjene kao $to su uredi, manje trgovine i
prostori prezentacije proizvoda. Unutar obuhvata UPU-a nije dozvoljena
izgradnja zgrade iskljucivo poslovne namjene.

Planom je potrebno planirati cestovnu i ostalu komunalnu infrastrukturu koja
se nadovezuje na postojecu infrastrukturnu mrezu poslovne zone.

2,2ha

UPU PZ Labinci 3

Dvori

UPU PZ Labinci 3 obuhvaca dio povrsine gospodarske namjene — proizvodne
(D) 1 poslovne (K) izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja - ,,.Labinci®.
U okviru obuhvata UPU-a moguce je planirati namjene i gradevine sukladne
odredbama ovog Plana za gradevinska podruc¢ja gospodarske namjene (&lanci:
61., 62, 63.i 63a)

2,7 ha

UPU PZ Devi¢i

Dvori

UPU PZ Devi¢i obuhvaca povrsinu gospodarske pretezito proizvodne
namjene: — prehrambene (13): jedinstveni kompleks sa vinarijom, uljarom,
pekarom, siranom, i pomo¢nim zgradama.

U okviru obuhvata UPU-a moguce je planiranje i gradnja gradevina
namijenjenih isklju¢ivo proizvodnji i skladiStenju vina, ulja, sira te pekarskih
proizvoda.

UPU planirati sukladno odredbama ovog Plana za gradevinska podrucja
gospodarske namjene (Clanci: 61., 62., 63.163a.)

14,3 ha

UPU SRC Kornerija

Kovaci

UPU SRC Kornerija obuhvaca povr$inu sportsko-rekreacijske namjene—
polivalentni sportsko-rekreacijski centar (R6) unutar izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja.

UPU planirati sukladno ¢lanku 64c. stavku 3 ovih Odredbi.

Parkirali$ne potrebe moraju se rijesiti u okviru obuhvata UPU-a, a prema
normativima iz ¢lanka 79. ovih Odredbi.

U okviru sportsko-rekreacijske namjene planirati potrebnu cestovnu i ostalu
komunalnu infrastrukturu.

2,0 ha

UPU SRC Vrbanovica

Cerjani

UPU SRC Vrbanovica obuhvaca povrsinu sportsko-rekreacijske namjene—
polivalentni sportsko-rekreacijski centar (R6) unutar izdvojenog gradevinskog
podrugja izvan naselja.

UPU planirati sukladno ¢lanku 64c. stavku 4. ovih Odredbi.

Parkirali$ne potrebe moraju se rijesiti u okviru obuhvata UPU-a, a prema
normativima iz ¢lanka 79. ovih Odredbi.

U okviru sportsko-rekreacijske namjene planirati potrebnu cestovnu i ostalu
komunalnu infrastrukturu.

2,0ha

* navedene povrsine su utvrdene na kartografskom materijalu izradenom u rasterskom obliku pa su vi$e kvalitativnog (orijentacijskog) karaktera, a

to¢na povrsina utvrdit ¢e se prilikom izrade prostornog plana uzeg podrugja.
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€lanak 119.

Mijenja se naslov poglavlja 9.2. i novi glasi: ,,9.2. REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA
JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMJENI“

Clanak 120.

Brise se ¢lanak 105.

Clanak 121.

BriSe se naslov poglavlja 9.3.

Clanak 122.
Mijenja se ¢lanak 106. i novi glasi:

Clanak 106.
REKONSTRUKCIJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA PLANIRANOJ NAMIJENI
UNUTAR GRADEVINSKOG PODRUCIJA
(1) Dopustena je rekonstrukcija zakonito izgradene gradevine (zgrade) unutar gradevinskog
podrucja, ¢ija je namjena protivna namjeni utvrdenoj ovim planom, na nadin da se iste mogu
dogradivati i nadogradivati do katnosti legalno izgradenih neposredno susjednih gradevina, ali
najvise do P+1. Ako je objekt u loSem statickom stanju moguca je izgradnja zamjenskog objekta.

Clanak 123.
Mijenja se ¢lanak 107. i novi glasi:

Clanak 107.
REK ONSTRUKCIJA GRADEVINA 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA

(1) Zakonito izgradene zgrade izvan gradevinskih podru¢ja utvrdenih ovim Planom, a nisu u
suprotnosti s drugim rjeSenjima ovoga Plana, zadrzavaju se i mogu se rekonstruirati, u svojim
zateCenim gabaritima.

(2) Zadrzavaju se zakonito izgradene poljske kucice, Stale, spremista alata u svom gabaritu, uz
moguénost iznimnog poveéanja visine vijenca do 2,4 m zbog vrata, ili otvorenog krovista ako je
takvo bilo, unutrasnjih ploha fugiranih ili betoniranih i ako vise nisu u funkciji, a postoje svi obodni
procelni zidovi u cijelosti ili ve¢im dijelom, a njihov smjestaj nije suprotan kriterijima odredenim
ovim Planom i mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama ovog Plana.
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Clanak 124.

Mijenja se ¢lanak 108. i novi glasi:
Clanak 108.
Ova odluka stupa na snagu s danom objave u “Sluzbenim novinama Opcine Kastelir-Labinci®.

KLASA: 011-01/11-01/13
URBROJ. 2167/06-01-11-02
Kastelir - Castelliere, 18. sije¢nja 2011.

PREDSJEDNICA
OPCINSKOG VIJECA
OPCINE KASTELIR-LABINCI
CASTELLIERE-S.DOMENICA
Rozana Petrovi¢ v.r.
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